Rigas dome

Lokalplanojums
Zakusalas ziemelu dalas teritorijai

I. dala
Paskaidrojuma raksts

Pasiititajs: SIA “Biznesa Centrs Zakusala”

Izstradatajs: SIA “Grupa93”

Riga, 2017. gads




Lokalplanojums Zakusalas ziemelu dalas teritorijai. Paskaidrojuma raksts

L

IL.

SATURS
dala. SITUACIJAS RAKSTUROJUMS........coiirieiietiieietetie e 7
1.1.  Teritorijas novietojums un apkartnes KOnteksts...........cocevvvevereeieneneenenennene. 7
1.2.  Teritorijas struktiira un izmantoSana, pasumu piederiba ...........ccccceevvereerenennee. 8
1.3.  Teritorijas VEStUriska attiStiba.........ccceevuiirieeiieiiiieceeeeeeee e e 11
1.4.  Dabas apstakli un vides Kvalitate..........cccoceevviriiineeniieieeeieee e 16
1.4.1.  Reljefs, inzeniergeologiskie apstakli ..........ccceevevierievienieeienienieieieeeens 16
1.4.2. Hidrografiskais tikls, melioracija un virszemes deni.........cccccveevuveerunennne 16
1.4.3. Krasti, idens [Tmeni un teritorijas appluiSana........cccceeevvverveeenieeesiveenneenns 17
1.4.4. Dabas terTtOTTJaS ....veerereeerieeiieeiie ettt e eteeeee et e et eesaeesteeeseeeaeeeeeeenes 19
1.5, Vides KVAIITAE ...ooueeiiiiiiiieietee et 21
1.5.1. Gaisa kvalitate un teritorijas aeracijas SItUACTA ....coveeeeeeervveerereeneeeneveeennes 21
1.5.2. B 0] S T 00 1S) 0 RS 24
1.5.3. PIeSArNOtAS VIBTAS c..eeuuiiieiiieiieiieesiteiie ettt ettt s 25
1.5.4.  Virszemes Udenu Kvalitate .........ccoccooviiiiiniiiniiiiiecce e 25
1.5.5. Pazemes tidenu Kvalitate ............cooeeriiiiiiniiniiiieceeee e 25
1.5.6. Riska objekti Un teritorijas .......ccueerveerueeeieieenieeeieeerieeeeeesseeeeeeevaeeseneenns 26
1.6, TranSporta STTUACIJA ....ccuveerueeerreeeieeeiieesiieesteesteeereeenseeesseeessseesseesnseeenseeensseenns 27
1.6.1. Telu tikls Zakusala........cc.oevuieiiieeiieeieee e 28
1.6.2. Es08a satiksmes INteNSITALE .....cc.eevuieriirieiiiiieiieeeeeeeece e 29
1.6.3. Sabiedriskais tranSPOItS ........c.eeeeeeeiiieeriienie e e 31
1.6.4. G2j&ju un velosipedistu infrastruktiiras nodro$inajums...........cccceeeuveennee. 32
1.6.5. SEAVIAUKUMI «..ecviiiiiicc e 33
1.7.  Inzeniertehniska ap@ade.........ccocueriiiriiiiiiie et e 35
1.7.1. EleKtroap@ade ........cccceeviiiiiiieiieeieeie ettt e 35
1.7.2. UdenSAPZAAE ..ottt 36
1.7.3. Sadzives KanaliZaCija ........cocvevuirieiriieiieie e e 37
1.7.4.  Lietus KanaliZaACIja .......c.ceveerierieniieieeieeie et 38
1.7.5. STIUMAPZAAC....ceeieiieeiieeee et 39
1.7.6. SaKaru APEAAE ...c.veeeieiieeie e e 40
L.7.7.  GAZES QPZAAC .ecnveeniieniieiieeeeeeee ettt 41
1.8, PlanoSanas SItUACITIA ....cc.eereeruierieniieeiieeie e ettt ettt ettt ieesaeesaeeseaeees 42
1.9.  Apkartnes konteksts - attistibas projekti un i€Ceres.........ccceevveriervereereennenne. 46
dala. LOKALPLANOJUMA RISINAJUMLI.......ccccceceuririiriiiiieieieseisessseeeiese e 49
2.1.  Lokalplanojuma izstrades mérki un galvenie uzdevumi.............ccoocuevvereeennnne 49
2.2, APDUVES KONCEPCIA . ueiiuiieiiiiieiie ettt ettt st seae e s 52
2.3, APDUVES PIrOZIAMIMA . ...c.ueeeieiieiieeiieeieeeieeteeitee e eseeeteeseeseeensaesneesesesnsesseenseens 63
2.4, FunkcionalaiS ZONEJUIMS........cccueeeruieerieeriieeieeeieeesieeesiaeesaeesaeesseeeseeensneensneenns 65
2.5. Transporta infrastruktliras riSINAJUIMS ........ccueeervveereeerieeneieeeeensieeeeeeeseeeesneenns 70
2.6.  Publiskas artelpas attistTba ..........cceeerveerieieiie e 77
2.7.  Zemes robezu parkartoSanas priekSIKumMI..........cocceeveiieeriieiiiiinieecie e 79
2.8.  Inzeniertehniska ap@ade.........cceevuiieiiieiiiiiiiie e 79
2.9.  Lokalplanojuma TSteN0SaNa.........c..eevvierieiriieeiieesieeeieesiieeeeeeeeeeeeeeeeaeeseneenns 90
2.10. Lokalplanojuma istenoSanas socialekonomiskas ietekmes izvertéjums........... 94
2.11. Lokalplanojuma risinajumu atbilstiba Rigas pils€tas ilgtsp&jigas attistibas
stratégijai u.c. planojuma grozijumu krit€rijiem RVC AZ ........cccccvvvvevieeieieeeieen, 98

SIA “Grupa93”, 2017.gads



Lokalplanojums Zakusalas ziemelu dalas teritorijai. Paskaidrojuma raksts

Ievads

Lokalplanojuma Zakusalas ziemelu dalas teritorijai ir izstradats pamatojoties uz 2013.gada
10.junija noslégto ligumu starp SIA ,,Grupa93” un SIA ,,Biznesa Centrs Zakusala”, saskana ar
lokalplanojuma izstrades darba uzdevumu, kas apstiprinats ar Rigas domes 2014.gada 17 jiinija
lemumu Nr.1263 ,,Par Zakusalas ziemelu dalas teritorijas lokalplanojuma izstrades uzsaksanu,
lokalplanojuma teritorijas robezas un darba uzdevuma apstiprinasanu” un 2014.gada 28.augusta
trispus€ja ligumu Nr. RD-14-485-11 par lokalplanojuma izstrades un finanséSanas kartibu starp
SIA ,,Biznesa Centrs Zakusala” (lokalplanojuma Ilerosinatajs), Rigas Domi (Pasvaldiba) un SIA
“Grupa93” (Izstradatajs)).

Lokalplanojuma robezas ir ieklauta Zakusalas teritorija uz ziemeliem no Salu tilta, ietverot SIA
»Biznesa Centrs Zakusala” attistibas ieceres — daudzfunkcionala konferen¢u un biznesa centra
izveides teritoriju Zakusalas krastmala 3!, kuras izbavei, uzturé$anai un apsaimniekoSanai ar
valsts akciju sabiedriba ,,Valsts nekustamie Tpasumi” ir nosl&gts ilgtermina zemes nomas ligums®
(10.01.2008. nomas Iigums Nr.963-Z/2 par zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 0100 051
0145, ta dalas 24 969 m? platiba nomu) un tas apkartne (apkartgjie Ipasumi, Latvijas televizijas
komplekss un teritoriju Iidz pat salas ziemelu galam, dzelzcela tiltu ietverot).

SIA ,,Biznesa
Centrs Zakusala”
attistibas ieceres
teritorijas
novietoiums

Lokalplanojuma teritorijas platiba saskana ar darba uzdevumu® noteikta 32,2 ha, transporta
plusmu izpétes teritorija - 165,8ha (skat. 2.attelu).

! Atbilsto$i adresacijai uz 2016.g. 1.maiju - Zakusalas krastmala 35

2 Nomas ligums pamatojas uz LR Ministru kabineta 15.05.2007 rikojumu Nr.266 ,,Par Konferencu centra

biivniecibu”, kas paredzot jaunu konferencu centra biivniecibu uz dalas no zemesgabala Riga, Zakusalas

krastmala 3.

3 Saskana ar Rigas domes 2014.gada 17.junija lémumu Nr.1263 ,,Par Zakusalas ziemelu dalas teritorijas

lokalplanojuma izstrades uzsaksanu, lokalplanojuma teritorijas robezas un darba uzdevuma apstiprinasanu”
2
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Apzimé&jumi

£ Lokalpianojuma robeza

L .. . Transporta plismas izp&tes robeza
-

L 1 RVC AZ robeza

Jauktas apbives teritorijas

[ telu sarkanas IMnijas

N

2.attéls. Lokalplanojuma teritorija robezas

Lokalplanojuma izstrades mérkis* ir izvértst UNESCO Rigas vésturiska centra (RVC)
aizsardzibas zona eso$as Zakusalas ziemelu dalas perspektivas funkcionali telpiskas attistibas
iesp&jas un radit priek$noteikumus optimalai teritorijas attistibai atbilsto$i Rigas strateégiskajam
intereseém un RV C saglabasanas un aizsardzibas statusam, taja skaita:

- lai realiz€tu lokalplanojuma ierosinataja SIA ,Biznesa Centrs Zakusala” iecergta
daudzfunkcionala biznesa centra izveidi, pabeidzot Zakusalas augstbiivju kompleksa
apbuves kompoziciju sakotngji iecertaja apbiives augstuma un apjoma saskana ar
1980.gada izstradato, apstiprinato un dalgji realiz€to TV un radio kompleksa projektu
(arhitekti A.Purvins un B.Maike);

- lai sekm@tu racionalu un ilglaicigu teritorijas izmantoSanu, taja skaitda nosakot un
precizgjot transporta infrastruktiiras risinajumus, piekluves iesp€jas IpaSumiem;
sabalans€tu nekustamo Tpasumu Ipasnieku un sabiedribas intereses;

- lai veicinatu apstadijumu un dabas teritoriju labiekarto$anu, tdens un krastmalu
izmantoSanu rekreacijai un publiskas artelpas attistibu.

- veidojot jaunu teritorijas pilsétbivniecisko telu, respekt&jot Vecrigas panoramas uztveres
zonas un skatu punktus.

4 Saskana ar Rigas domes 2014.gada 17 jinija lémuma Nr.1263 apstiprinato lokalplanojuma izstrades
uzdevumu
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Lokalplanojuma ietilpst:
e I dala ,Paskaidrojuma raksts”, ietverot teritorijas pasreizgjas izmantoSanas aprakstu,
teritorijas izmantoSanas un attistibas priekSnosacijumus, teritorijas turpmakas
izmantoSanas mérkus, risinajumu aprakstu un ta pamatojumu.

e II dala ,,Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi”, ietver detalizetas prasibas
teritorijas planotajai funkcionalajai izmantoSanai, apbtives parametriem, lokalplanojuma
Istenosanai u.c.

e III dala ,,Grafiska dala” - izstradata uz Rigas domes Pilsgtas attistibas departamenta
Geomatikas parvaldé pieejama aktuala topografiska plana méroga 1:500 materialiem,
SIA ,,Grupa93” riciba esosajiem ortofoto materialiem, LKS 92 sistéma. Grafiskas dalas
sastava ir ietvertas Kkartes: ,Teritorijas esoS$a izmantoSana”, ,,EsoSie teritorijas
izmantoSanas aprobezojumi”, ,, Teritorijas funkcionalais zon&jums un galvenie teritorijas
izmantoS$anas aprobezojumi”, ,,Apbiives veidoSanas pamatnosacijumi”, “Sarkano Itniju
plans un piekluves risinajumi”, “Satiksmes organizacijas risinajums MBC istenoSanai
atbilsto§i vésturiskajam projektam”, ,,Skérsprofili”, “Zemes IpaSumu robezu izmainu
priekslikums”, “Apbiives koncepcija™, “Apstadijumu attistibas koncepcija”. Kartes
sagatavotas izdruku un elektroniska (dwg*/AutoCad failu) formata. InZeniertehniskas
apgades risindjumi atspoguloti kartoshémas ,,Elektroapgade”, ,,Udensapgade”, ,,Sadzives
kanalizacija”, ,Lietus kanalizacija”, ,Gazes apgade”, ,Siltumapgade”, ,,Sakari”.
Grafiskas dalas kartes sagatavotas méroga M 1: 2000 noteiktiba, kartoshémas — A4
formata un ieklautas “Paskaidrojuma raksta”.

e 1V dala ,Parskats par lokalplanojuma izstradi”, ietver dokumentaciju, kas apliecina
lokalplanojuma izstrades un apspriesanas procediiru, t.sk. paSvaldibas 1émumi, institiiciju
nosacijumi un parskats par to ieveroSanu, institliciju atzinumi un parskats par to
izskatiSanu, sabiedribas informéSanas un Iidzdalibas iesp&ju noriSu parskats, sanaksmju
protokoli u.c.

e V dala ,Pielikums (izpétes)”, kura ietvertas lokalplanojuma izstrades ietvaros veiktas
izpetes un izvert&jumi (skatit sejumu V. daja “Pielikumi (izpétes). SEjuma ietverts:
1.pielikums. Vesturisko materialu izpéte:
1.1. Arhiva materidlu (vesturiskas kartes) apkopojums
1.2. Veésturiskd projekta materialu izvértéjums
2.pielikums. Lokalplanojuma teritorija ieklauto nekustamo ipasumu parskats
3.pielikums. Dabas un vides kvalitates situacija:
3.1. Sugu un biotopu izpete
3.2. Insolacijas aprékins
4. pielikums. Transporta plissmu izpete
S.pielikums. Apstadijumu un publiskas artelpas attistibas koncepcija
o6.pielikums. Socialds infrastruktiiras novertéjums
7.pielikums. Apbuves koncepcija
7.1.Vietas konteksta vertejums
7.2. Apbiives koncepcija, vizualizacijas
7.3. Biznesa plans (kopsavilkums)
8. pielikums. Vizualas ietekmes novértejums
9.pielikums. EsoSo eku kulturvesturiskas vertibas limena novértéjums (darba
materiali).

3 3 varianti
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Papildus darba uzdevumam un institiiciju nosacijumiem planojuma izstrades sakuma posma tika
veikta teritorijas konteksta analize, multifunkcionala konferencu un biznesa centra (talak teksta -
MBC) buvprogramma ieklauto funkciju TstenoSanas noveértéSana salidzinajuma ar pasreizgjo
publisko funkciju un pakalpojumu piedavajumu un citu attistibas projektu Istenosanas gaitu Rigas
centrd un ta tuvakaja apkartne. Papildus uzsverams lokalplanojuma ierosinataja SIA “Biznesa
Centrs Zakusala” ieguldijums attistibas ieceres tehniski ekonomiska pamatojuma® analizéana,
lokalplanojuma izstrades procesa ietvaros inici€jot un papildus nodrosinot finans€jumu Biznesa
plana izstradei’, ka ietvaros detalizéti izverteti vairaki attistamas teritorijas apbilves programmas
varianti, ieklauSanai lokalplanojuma risinajumos izv€loties ekonomiski vispamatotako funkciju
sadalfjumu/apbiives programmu un tas IstenoSanas biznesa modeli.

Lokalplanojuma risinajumi ir izstradati nemot veéra lidzsingjas SIA “Biznesa Centrs Zakusala” un
arhitektu biroja SIA ,Jonika” sadarbibas iestrades - MBC &ku kompleksa ski¢u projekta
risinajumu, kam ir izstradats pirmsprojekta stadijas mets. Ta pamata ir likta pagajusa gadsimta
80-tajos gados uzprojekteta un dalgji uzbuveta TV un Radio kompleksa iecere, kas paredzgja
blakus TV augstceltnei uzbiivét otru torni - radio vajadzibam. Sai kai, ka kompleksa 2.kartai
(talak teksta — Vesturiskais projekts), ir apstiprinats projekts, ierikoti galvenie
inzenierkomunikaciju pievadi (apkure, Udensapgade, elektroapgade). Jauna biznesa centra
attistibas iecere paredz augstbiives kompleksa kompozicijas pabeigSanu, risinot vésturiskaja TV
un radio €ku kompleksa projekta ietverto otro kartu: augstceltnes (vertikalas dominantes) un
terasveida apjomu apbiives kompozicijas IstenoSu, nemot véra SIA “Biznesa Centra Zakusala”
nomata zemesgabala platibu un konfiguraciju u.c. apsveérumiem. Attistibas ieceres risinajumi
veidoti funkcionali un vizuali saistiti ar esoSo LTV kompleksa augstceltni, laujot saglabat
arhitekta Andra Purvina (sadarbojoties ar arhitekti Baibu Maiki) 1980.gada izstradato un
apstiprinato TV un Radio kompleksa projekta ideju un autortiesibas (detalizéts Vesturiska
projekta izvértejums jaunas attistibas ieceres telpiska veidola un apbuves augstuma
pamatojumam ietverts sejuma V.dala “Pielikumi (izpetes)” I.pielikuma, MBC attistibas
koncepcijas detalizéts izklasts, ietverot apbuives programmu — 7.pielikuma, apbiives apjomu
vizualas ietekmes novértejums — 8.pielikuma).

Saskana ar speka esoSo Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas planojumu
(RVC AZ TP) (apstiprinati ar Rigas domes 07.02.2006. saistoSie noteikumi Nr.38 "Rigas
vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi” (RVC
AZ TIAN) (ar 2013.gada grozijumiem, kas apstiprinati ar Rigas domes 2013.gada 18.junija
lémums Nr. 6331 (protokols Nr.117, 28.§), uz teritorijas izmantoSanu attiecas Jauktas apbiives
teritorijas nosacijumi, savukart teritorijas dala uz ziemeliem no LTV &ku kompleksa —
Apstadijumu un dabas teritorijas. Teritorijas dala starp Salu tiltu un planotajam Turgeneva tilta
sarkanajam Iinijam ir ieklauta to teritoriju skaita, kam jaizstrada detalplanojums. Lokalplanojuma
teritorijas robezas ir ieklauta obligata detalplanojuma teritorija, tostarp risinajumu izstradé nemot
véra ar1 detalplanojuma izstrades nosactjumus®. Saskana ar RVC AZ TP grafisko dalu “Apbiives
veidoSanas pamatprincipi”’, apbiives teritorija noteikti 20 un 3 stavu maksimalie apbiives
augstumi, vienlaicigi nosacijumos, kas ieklauti detalplanojuma izstradei (RVC AZ TIAN
3.pielikums “Prasibas Zakusalas teritorijas dalas detalplanojuma izstradei”), ietverts, ka: “3.1. Var
veidot augstbiivju kompleksa apbiives kompozicijas pabeigSanu, risinot esosas ékas projektd
paredzeto otro dalu. 3.2. Ja ar detalplanojumu netiek paredzeta augstbitviu kompleksa apbiives
kompozicijas pabeigsana atbilstosi ekas projekta paredzetai otrai dalai, maksimalais augstums
Saja teritorija ir tris stavi”. Nemot vera iepriek$ mingto, balstoties uz detalizeétu vesturiska TV un
Radio €ku kompleksa projekta izp€ti un jaunas attistibas ieceres vizualas ietekmes novertejumu,

¢ LP DU 3.12. p-ts
7 Izstradatajs “SIA “Deloitte Latvia”, 2015.gads
8 RVC AZ TIAN 3.pielikums
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prioritarais lokalplanojuma izstades noliiks attistamaja teritorija ir nopamatot apbiives veido$anas
pamatprincipus (apbtives augstumu un izkartojumu).

Lokalplanojuma izstrades ietvaros veikta visaptveroSa situacijas analize, ietverot vesturisko
materialu, vides kvalitates, planoSanas un nekustamo IpaSumu situacijas, transporta un satiksmes
organizacijas, publiskas artelpas, inzeniertehniskas apgades nodrosinajuma, vizualas ietekmes un
lokalplanojuma Tisteno$anas ietekmes u.tml. aspektus. Izp&Su kopsavilkumi ieklauti
Paskaidrojuma raksta, izpétes pilna apjoma ieklautas sgjuma V.dala “Pielikumi (izp&tes)”.

Lokalplanojuma izstrades procesa bijusas daudzas diskusijas Rigas pils€tas attistibas
departamenta (RDPAD), Rigas vesturiska centra saglabasanas un attistibas padomeé (RVC SAP),
Rigas pilsétas arhitekta kolégija. Diskusijas pausti dazadi viedokli par Vésturiska projekta
kompozicijas pabeigSanas risinajumu, pielagoSanu miusdienu funkcijam u.tml. Identificéts
biitiskakais problémjautajums - sadrumstalotd zemju struktiira un atSkiriga TpaSumpiederibu
Nemot veéra iepriekSminéto, lokalplanojuma 1.redakcijas precizetas risinajums tika izstradats ka
kompromiss, kas dod atbildes uz primarajiem lokalplanojuma izstrades uzdevumiem - maksimali
pielaujamais apbiives augstums, vienotas arhitektiras kompozicijas veidoSanas, satiksmes
organizacijas un publiskas artelpas attistibas pamatprincipi, balstoties uz Vesturiska projekta
izvert§jumu, savukart konkréta MBC buvvieta, detaliz&ti arhitektoniskie risinajumi un citi ar to
saistitie risinajumi konkretiz€jami talakaja buvprojektéSanas procesa. Lokalplanojums nostiprina
Vesturiska projekta autortiesibas, vienlaicigi nodroSina ietvaru projekta pielagosanai miisdienu
funkcijam, ka art talakajam sarunam un vienoS$anas par sadarbibas iesp&am starp LP teritorija
esoSajiem nekustamo Tpasumu IpaSniekiem. Lokalplanojuma redakcija tika atbalstiti RDPAD un
nodots publiskai apsprieSanai pamatojoties uz Rigas pilsétas domes 17.08.2017. lémumu Nr.58
»Par Zakusalas ziemelu dalas teritorijas lokalplanojuma redakcijas nodoSanu publiskajai
apsprieSanai un institiiciju atzinumu sanemsanai”. Lokalplanojuma apspriesana tika organizéta
2017.gada septembra ménesa ietvaros, nodrosinot visas normativajos aktos un lokalplanojuma
izstrades darba uzdevuma noteiktas apsprieSanas procediiras un sabiedribas lidzdalibas iespgjas.
Apsprie$ana nodota lokalplanojuma redakcija tika izskatita institlicijas/nosacijumu sniedzg€jas un
sanemti atzinumi - institlicijas kopuma ir atbalstijusas lokalplanojuma risinajumu. Atseviski
ieteikumi preciz€jumiem vai papildinajumiem ir papildus izdiskuteti un atbilstosi ieklauti
lokalplanojuma dokumentacija. Lokalplanojums ir izskatits Rigas pilsétas arhitekta biroja
(10.10.2017. atzinums) un RVC saglabasanas un attistibas padomes sédé (11.10.2017.) un
sanemts vienbalsigs atbalsts ta talakai TstenoSanai.
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I. dala. SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

1.1. Teritorijas novietojums un apkartnes konteksts

UNESCO Pasaules kulttras
I mantojuma vieta Nr.852
“Rigas vésturiskais centrs”

£
UNESCO Pasaules kultaras g
mantojuma vietas Nr.852
“Rigas vesturiskais centrs”
aizsardzibas zonas robeza

Attistdma teritorija

Attistitaja  SIA  ,,Biznesa
Centrs Zakusala” ieceréta
multifunkcionala konferencu
un biznesa centra (MBC)
teritorija  atrodas  Rigas
vésturiska centra
aizsardzibas zonas dienvidu
dala.

Teritorijas izdevigo
transportgeografisko
novietojumu Rigas pilsétas
meroga raksturo tuvums
Centram/Vecrigai,

salidzinosi erta nokltiSana no
Rigas lidostas un pasaZieru
ostas, ka arl centralas
dzelzcela stacijas un
starptautiskas autoostas.

3.attéls. Teritorijas
novietojums Rigas vesturiska
centra un ta aizsardzibas
zonas robezas.

Multifunkcionalo konferencu un biznesa centru ir planots izbiivét Zakusalas ziemeldala, teritorija
starp Salu tiltu un LTV kompleksu. Par zemes gabalu Zakusalas krastmala 3°, zemes vieniba ar
kadastra apzim&jumu 0100 051 0145, tas dala ar 24969 m” platibu izmantosanu MBC izbiivei un
apsaimniekosanai SIA ,,Biznesa Centrs Zakusala” ar valsts akciju sabiedribu ,,Valsts nekustamie
pasumi” ir noslégts ilgtermina zemes nomas ligums'® (10.01.2008 nomas ligums Nr.963-Z/2).

° Atbilstosi adresacijai uz 2016.g. 1.maiju - Zakusalas krastmala 35

10 Nomas ligums pamatojas uz LR Ministru kabineta 15.05.2007 rikojumu Nr.266 ,,Par Konferenéu centra
biivniecibu”, kas paredzot jaunu konferencu centra biivniecibu uz dalas no zemesgabala Riga, Zakusalas

krastmala 3.
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4.attéls. Attistamas teritorijas transportgeografiskais novietojums Rigas pilséta

Apkartnes konteksta analizi skatit sejuma V. dala Pielikumi (izpétes), 7.1.pielikuma ,, Vietas
konteksta vertejums”.

1.2. Teritorijas struktiira un izmantoSana, ipaSumu piederiba

Pasreizéja situacija lielakais Tpatsvars Zakusalas ziemeldalas teritorijas ir neapbiivéts un
salidzinosi ekstensivi izmantots. Iznemot Latvijas televizijas centra kompleksu, stavlaukumus un
vienu privatipaSumu ar tris stavu jauktas funkcijas (dzivojama un komercfunkcija) &ku, citu
teritoriju apbiive nav Tistenota, tostarp Rigas pilsétas planojuma paredzeta labiekartota
apstadijumu un dabas teritorija (Zakusalas parks) nav izveidota (skat. grafiskas dalas karti
»leritorijas eso$§a izmantoSana”).
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5., 6.atteli. Lokalplanojuma teritorijas esosa situacija un galvenie izmantosanas aprobezojumi

o 4-“7" ZAKUSALAS ZIEMELU DALAS LOKALPLANOJUMS
3 BIZNESA CENTRA "ZAKUSALA® ATTISTIBAS IECERE
ESOSA SITUACIJA

7

ESOSA [ZMANTOSANA
MNeapbavéta teritorija
Sablediiskis spbiives lerieria
Kormercdarbibas apbives teritorija
Tehniskas infrastrukttras teritorija
Satiksmes infractrukiiras teritorja
Dzelzce]s infrastukliras leritorija

ortstalakarls af maraga: notektbu 12000
=alt

T Merkatera prejekciia

Zemes vienihas robeta

ZAKUSALAS ZIEMELU DALAS LOKALPLANOJUMS
BIZNESA CENTRA ZAKUSALA® ATTTSTIBAS IECERE
GALVENAS AIZSARGJOSLAS UN CIT| ZEMESGABALU

IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

=

v vennd SIABIZNESE CENNS ZaKUSAIA' NOMALA LEMMOra
VIDES UN DABAS RESURSU AIZSARDZIBAS AIZSARGJOSLA
T\ virszemes Odenschjeita aizsargjosias robeza

EKSPLUATACIJAS AIZSARCJOSLA

-1 Dzsizcejn exsplustacias szsargosia

DROSIBAS AIZSARGJOSLA

z6tzcefa drodibas aizsargjosla

Komunikaciju koridors
. Virszemas Gdenschjskia applstoiss
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Lokalplanojums Zakusalas ziemelu dalas teritorijai. Paskaidrojuma raksts

Lokalplanojuma teritorijas sarezgitibu kompleksiem attistibas risindgjumiem raksturo TpaSumu
sadrumstalotiba (26 zemes vienibas, t.sk. 9 privatie Tpasumi'’, 10 pasvaldibas Tpasumi un valdfjumi, 7
valstij piederosds zemes vienibas'?, t.sk. atSkirigu valsts institiiciju parzina, tostarp dalitam TpasSuma
valdijjuma un lietoSanas attiecibam (piemeram, LR Satiksmes ministrija/AS “Latvijas Dzelzcels”, LR
FinanSu ministrija/Valsts nekustamie TpaSumi (VNI)), dalitam zemes, €ku un biivju IpaSumtiesibam,
padumtiesibu nostiprinasanas jautajumi, kas paSreizéja situdcija vél procesa stadija'’ (skat. 8.attelu
»IpaSumu piederibas struktira”; skat pielikumu sgjuma V. dala “Pielikumi (izp&tes)” 2.pielikums
“Lokalplanojuma teritorija ieklauto nekustamo Tpasumu parskats”). Ka zemes reformas laika pielauta
klida vertejama situacija atjaunojot vesturiskas TpaSumtiesibas, vienlaicigi nerisinot to piekluvi, kas
pasreizgja situacija ir viens no iemesliem atseviskiem konfliktiem starp nekustamo Tpasumu (turpmak
teksta NI) tpasniekiem, tostarp iemesls tiesvedibai.

7.attels. Zemes robezu struktiira lokalplanojuma teri

h

torija

' LP izstrades laika palielingjies privato TpaSumu skaits lidz 10, ietverot zemes vieniba ar kad. nr. 0100 051 0022

12 LP izstrades laika samazinajies 11dz 9 — skat. 10.- to atsauci

13 Piemérs - VNI 29.082014. Nr. 8-2/13302 sniegta informacija: “Uz zemes vienibas kadastra apZimgjums 01000510001, atrodas &kas ar
kadastra apzim&jumiem 01000510001003, 01000510001004, 01000510001005 un dalas no &kam 01000510145001. un 01000510145002.
Ekas ar kadastra apZim&umiem 01000510145001 un 01000510145002 ir nostiprinatas zemesgramata uz valsts SIA ,,Latvijas Televizija"
varda. Pec VNI riciba esofas informacijas padomju varas gados Zakusala uzbtivéta TV un radio kompleksa 1.karta ir nodota ekspluatacija ka
vienots komplekss. Tadejadi €kas ar kadastra apzim&jumiem 01000510001003, 01000510001004, 01000510001005 ir piederosas valsts SIA
»Latvijas Televizija" vai arf ka bezipasnicka manta piekiitosa valstij. Saskana Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolegijas 2010.gada 6.oktobra
spriedumu lieta Nr.C04312408, kurs stajies likumiga speka saskana ar Augstakas tiesas Civillietu palatas 2014.gada 8. maija [émumu lieta
Nr.C04312408 ir noraiditas prasibas par ipaSuma tiesibu atjaunosanu uz zemesgabaliem Riga 51.grupa, Nr.2,3,7,9 un 10. Lidz ar to
zemesgabals (zemes vienibas kadastra apzZim&ums 01000510001, bijust 51.grupa, grunts Nr.7 unNr.10) ir piekritoSs valstij un ierakstams
zemesgramata uz valsts varda FinanSu ministrijas persona pec attieciga Ministru kabineta rikojuma pienemsanas. VNI virzis Ministru kabineta
rikojuma pienemsSanu par zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 01000510001 piekritibu valstij. Vienlaicigi inform&am, ka tiek
gatavoti dokumenti arT &kas Zakusalas krastmala 3, Riga (buives kadastra apzZimgjums 01000510145006) nostiprinasanai zemesgramata uz
valsts varda FinanSu ministrijas persona, pamatojoties uz Rigas pilsétas Centra rajona tiesas spriedumu Civillieta Nr.C27216913 par
bezipaSnieka mantu, kas piekritiga valstij”.
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| ZAKUSALAS ZIEMELU DALAS LOKALPLANOJUMS
BIZNESA CENTRA "ZAKUSALA" ATTISTIBAS IECERE

14" Biznesa centrs Zakusala” nomata tertora

Rigas pilsétas padvaldibai plederods zemes gabals

walstij piedeross zemes gabals

Fiziskal vai juridiskai personai piedeross zemes gabals I 1: 5000
[

L T tokaipianciuma teritorias robesa
Zemes vieribas robeza

T Sarkanas inijas

8.attels. Ipasumu piederibas struktiira lokalplanojuma teritorija

NI ipasnieku viedoklu apzindsanai un interesu saskanoSanai planojuma izstrades pirma posma ietvaros ar
visiem NI ipasniekiem ir nodroSinata sazina — pasta un elektroniska pasta sarakste (skat. séjumu IV. dala
“Parskats par lokalplanojuma izstrades 1.posmu), telefonsarunas, tiksands klatiené. Detalizets parskatu
par ipasuma piederibu, pasreizéjo izmantoSanu, faktisko situaciju daba (fotofiksacijas), viedokliem un
interesém ir ieklautas sejuma “V. dala Pielikumi (izpétes)” 2.pielikuma ‘“‘Lokalplanojuma teritorija
ieklauto nekustamo ipasumu pasreizéjas izmantoSanas parskats”, esoSo éku un bivju izmantosana —
9.pielikuma “Lokalplanojuma teritorija esoSo eku kultirvesturiskas vértibas limena novértejums (darba
materiali)”.

1.3. Teritorijas vesturiska attistiba

Zakusala attistibas pirmsakumi saistami ar dabas apstakliem, ka noteicoSo faktoru: Zakusala ietilpst
Daugavas ielejas geomorfologiskaja mikrorajona ar aluvialajiem un lagiinu nogulumiem, to sedz 1-2 m
biezi palu aliivija smil§mala un mala nogulumi, bet salas pamata ir 15-17 m biezi aluvialu smil$u un grants
nogulumi ar diinu un diinainas smilts leécam. Domingjosais reljefa augstums ir 2,5-3,5 m v.j.l., bet
atseviSkas vietas sasniedz 6-7 m v.j.l. augstumu, kas ir radies 20.gs. 80-tajos gados uzberot zemi
televizijas centra, televizijas torna un Salu tilta celtniecibas laika.

Publiski pieejamie grafiskie materiali sniedz priekSstatu par Zakusalas aprisém un tas izmainam no
18.gadsimta. Vesturisko karsu materialu apkopojumu skatit séjuma “V.dala Pielikumi (izpétes)”,
1.1.pielikuma “Arhiva materialu (vésturiskas kartes) apkopojums”. VEsturnieks Broce 18.gs. beigas
blakus Zaku salai ir piemingjis Fridrika salu, Musu salu un Miru$o jeb Mironu salu. Broces zZim&jumos
redzams, ka Mironu sala zemnieku majas bijusas celtas no strigu balkiem. Miusdienu Zakusala ir
izveidojusies 19.gs. beigas, kad no 1881.-1883. gadam tika veikti Daugavas regulé$anas darbi, un
sapliistot Zaku salai, Fridrihsalai un Zalajam s€klim, sala ieguva savus tagad€jos apveidus. Zalais séklis,
kas izveidojas no kadreiz€jas Musu salas, bija salina Daugavas vidi, pretim Lucavsalai. Zalais seklis tagad

11
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ir salas zemaka augsg€ja dala, kas ir tikai 2-3.5 metru augsta. Fridrihsala ir salas vidus un augsgja dala, pie
tam jau 17.gs. dokumentos taja ir atzZim&ta apbuve, resp. "Castellum in insula Fridericiana”. Starp
Fridrihsalu un Zalo Sekli bija Saurums, kas ledus ieSanas laika appliida un izskaloja krastus. 1880. gada So
caurteku norobezoja ar 380 metrus garo dambi HK. Pie dambja izveidoja seSas biinas, kas iezimgja
tagadgjas Zakusalas kontiiras.

Kaut arT 19.gs beigas abas salas bija sapliidusas un oficiali tika sauktas par Zakusalu, tomér gruntsgabali
tika daliti Zaku un Fridriha salas apbtuveé. Abas salas kopa bija 49 apbtiveti gruntsgabali, no kuriem 33
atradas Fridriha sala, bet 16 Zakusala. Sala bija 6 ielas, no tam galvenas ielas bija Zakusalas krastmala gar
Daugavu un Fridrihsalas krastmala jeb Jumpravu krastmalu gar Mazo Daugavu. Salu diagonali $kérsoja
Salas iela (Holmstrasse), bet abas krastmalas savienoja nosacitas Skérsielas - Baterijas iela, Maza Salas

iela un Kriimu iela (Strauchstrasse). Kopgja ielu tikla geometrija

VRN
P

- b e

JUMPRAVS

A3ive

- &n
9.attéls. Zemes robezu struktiira Zakusalas ziemelu dala uz 1940.gadu

Zakusalas apbuive 20.gs sakuma l1idzigi citam Rigas salam domingja vienstavu koka &kas, bet bija ar1 dazi
divstavu nami. Ekas parsvara bija bivétas no striigu balkiem. Salas iedzivotajiem pamatnodarbosanas bija
mastu brakeri un enkurnieki, kuru darba profils bija plostu un striigu vadi$ana un noenkurosana no Doles
salas lidz Rigai. Zakusala bija neliela kugu biivétava un divas kokzagétavas. 1898.gada tika izurbtas divas
artéziskas akas, sala bija arT veikali un1905.g. dibinata brivpratigo ugunsdzeéseju biedriba.

12
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Zakusalas urbanizacijas pagrieziena punkts bija LPSR Ministru Padomes rikojums Nr.§24-P no
30.12.75.,ar kuru apstiprinaja tehniski-ekonomisko pamatojumu LPSR Televizijas un radio kompleksa
(LTV eku kompleksa) biivniecibai Zakusala. Latvijas Arhitektu savieniba 1975.g. notika profesionalu
diskusija par augstceltnu “dvinu torni” novietnes ietekmi uz Vecrigas silueta uztveri, bet nemot vera, ka to
ietekme ir fragmentara, netika saskatits apdraud&jums. 70-to gadu beigas, sagatavojot vietu blivniecibai,
praktiski visa Zakusalas vesturiska apbuve tika nojaukta, un Iidz ar to pazuda ari ielas, kas lielakoties bija
ar smilSu segumu. Pastav informacija par to, ka neliels bruga apjoms ir ticis parvietots uz Lucavsalu. Salas
vésturiska ainava dal&ji iemiizinata kinofilma “Abols upg”, ka ari fotografijas.

LTV eku kompleksu projektgja institita “Latgiprogorstroj” autoru kolektivs: Andris Purvin$ (vaditajs),
Baiba Maike, Karlis Alksnis un Val@rijs Kadirkovs, inZenieris konstruktors Ivars Veldrums. Atbilstosi
buvprogrammai, kas ietvéra nelielos redakciju darbinieku kabinetus un plasas studiju un darbnicu telpas,
LTV eku veidoja divas augstceltnes - 23 stavu (televizijas dala) un 28 stavu (radio dala), kas ir LTV &ku
kompleksa II karta.

EXSETELOM LATVUAS TELEVILAS® BXA VESTURSEX] PAREDZETA AUGE TOVAY KOMPLEXEA Il KARTA- RADIO EXA [EASKANCTE TEHMISKAE EXEETEJOM LATVUAS TELEVITIAS" EXA
PROGERTE) - FROUERTE AL WL

|

(RIS TF P pps s e as v,

VEETURIEN PAREDIETA AL ATV KOMPLE: ARTA ves " r P -
Y N TBa 5 T8 VESTURISID) PAREDIETA AUCETOVIY KOMPLEKEA B KARTA RADED ERA (SASMANOTE TEHNIERNS PROEKTS
SAMALE ML

PRCUER TEAMAS ML TIFUNK, BENEEA CENTRE

A5 BIINESA CENTRE
[ — " A N _
WO JONKALY l:\-;_." ﬂ |] |] VESTURISKA PROJEKTA SKICES UN MAKETS

10.1.attels. Latvijas TV un Radio éku kompleksa vesturiskas skices

Abas augstceltnes - aptvéra terasveida stilobads, kas mainoties stavu skaitam no septiniem Iidz vienam,
ierakstija LTV &ku salas topografija. LTV €kas kompozicijas geometriskais izejas motivs ir divi trijstiri,
respektivi televizijas dala un radio dala ir nosacits savstarpgjs spogulattgls.

Autoru kolektiva vaditajs Andris Purvin$ 1978.g. projekta paskaidrojuma raksta rakstija: “Televizijas un
radioapraides kompleksa telpiskas kompozicijas pamatd ielikta galvenda salas ipasiba — izteikta
linearitate. Par telpiskds kompozicijas galveno elementu kalpo kompleksa augstceltnes dala, kas sastav no
diviem redakciju korpusiem, kas veidoti trapecveida forma un izvietoti ekas augstuma lidz 23.stavam TV
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eka un 28. stavam radio eka. No Sim augstceltnem terasveida viena uz otras noslanojas dazada apjoma
ekas dalas, kas kalpo kompleksa tehnologiskam vajadzibam, organiski ieklaujoties apkartéjas vides
ainava (Daugava). Augstceltnu izvietojums, to konfigurdacija izveleta ta, lai no vienas puses netiktu skarts
pilsetas vesturiskais siluets un no otras puses tiktu bitiski bagatinats pilsétas kreisa krasta siluets ar
Jjaunceltni. Kompleksa linearais planojums Jauj nepieciesamibas gadijuma nakotné to paplasinat,
neizjaucot apjomigas kompozicijas galveno principu. Salas garenvirziend izstieptais apjoma ritms atbilst
un pasvitro salas linearo raksturu. No Maskavas tilta puses tiek nodrosinata galvena transporta kustiba,
uz kura ir ierikotas sabiedriska transporta — trolejbusa un autobusa salinas. Individualo transportlidzekju
kustiba tiek organizéta pa nobrauktuvem tiesi uz stavvietam, kas paredzéta visiem stradajosSajiem un
kompleksa apmekletajiem. Paredzétas vietas transporta novietoSanai ari salas parka dalas
apmekleétdjiem”.
Zieme|austrumu fasade

LTV ERA
1. KARTA

10.2. attéls.
1978. gada LTV un Radio éku fasades — augstuma atskiriba starp augstceltnem - 12.30 m

LTV gkas buvnieciba noritgja no 1979. Iidz 1987.g., kad tika pabeigta televizijas dala un radio dalai
izbliveti pamatu pali. Attieciba uz labiekartojumu, projekta risinajuma bija paredz&ts laukums, no kura
organiz@tas visas ieejas kompleksa: TV eka, koncertstudija, radio €ka un lielaja koncertstudija. Laukuma
bija paredzEta baseinu kaskade, kuras nosléedz dekorativa skulptiira. Mingtais labiekartojums netika
izbuivets. Nemot vera, ka tik apjomiga biive padomju celtniecibas organizacijam sagadaja lielas gritibas,
radio dalas biivniecibas termin$ p&c Celtniecibas ministrijas ieteikuma tika parcelts uz 1995.g. Kopuma
20.gs. 80-tajos bija planots Daugavas krastmalu kopa ar LTV &ku kompleksu veidot ka vienotu
arhitektonisku ansambli, tomeér 80-to beigas p&c atbalsta sienas un granita margu izbiives abpus Salu
tiltam apmé&ram viena kilometra kopgaruma lidz ar valsts politiski ekonomiskas iekartas mainu darbi tika
partraukti.

Pec 1991.g. sekojosas politiskas parmainas radio dalas biivniecibu aptur€ja pavisam. Pasreizgja situacija
LTV un radio ka mediji ir administrativi atdaliti, kopuma ir mainijusies valsts loma plassazinas Iidzeklu
sektord. Attistoties tehnologijam un klistot arvien kompaktakam, jaunu telpu apjoma nepiecieSamiba
radio studiju un redakciju vajadzibam ir papildus atseviski izvertgjams jautajums.

Izvérsta vesturiska projekta materiala informacija, konteksta ar jaund attistibas ieceres apbiives apjomu

un dimensiju atspogulojumu ieklauta sejuma V. dala “Pielikumi (izpétes)”, 1.2.pielikuma ‘‘Veésturiska
projekta materialu izvértejums .
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Kultiiras mantojuma konteksta attieciba uz p&dgjo 25 gadu periodu atzim&jams 1991.g. barikazu laika
pieminas vietas izveide - te€lnieka Igora Dobicina skulptira ,,Acis” , kas izveidota Salu tilta nobrauktuves
nogaze un te€lnieka Ojara Feldberga skulptiru ,,Ugunskurs”, kas uzstadita netalu no LTV &kas.

Teritorijas izmantoSanas un attistibas prieksnoteikumi '

] Konteksta ar Zakusalas pasreizéjo situdciju, kura vesturiskais ielu tikls un apbiive vairs neeksiste,
lielakaja tas teritorijas dala plesas smilSaini laukumi ar skraju augaju, sala ir apbiuvéta tikai
fragmentari, tas nozimigako kultiurvésturiska mantojuma dalu veido 20.gs. apbiive- LTV éka un TV tornis.
leveribas cienigas ir art vietas, kas saistitas ar 1991.g. Barikazu laiku, resp. telnieka Igora Dobicina
skulptiira ,,Acis " netalu no Salu tilta. un télnieka Ojara Feldberga skulptira ,, Ugunskurs” netalu no LTV
ekas. Minétie kultiras mantojuma elementi ir saglabajami un izmantojami teritorijas perspektiva
planojuma un apbiives kompozicijas veidosana.

. LTV ékas nozime Latvijas 20.gs. arhitektiiras konteksta ir ieverojama. Riga padomju varas gados
uzbiivéja piecas augstceltnes: ZA augstceltni, viesnicu ,, Latvija”, Zemkopibas ministriju, Preses namu un
LTV eku. Neraugoties uz to, ka sakotneja projekta televizijas un radio dalas ir savstarpéjs spogulattéls
peéc planojuma, un no ansambla ir uzbuveéta tikai televizijas dala, LTV eka apliecina relativi augstu
kvalitati un originalitates pakapi.

" LTV ékas ipasa iezime ir efektivais siluets, ko veido augstceltnes noslaupta forma. Lidz ar to
retoriskas ir diskusijas par abu augstceltnu stavu skaitu, jo pédéjos no tiem veido piramidas formai tuvas
telpas ar mazu lietosanas iespéju, toties efektivu siluetu, it ipasi skatos no Salu tilta uz Vecrigu.
Objektivaks raditajs ir augstums metros, kas LTV ékai ir 87, 80m (91.95m), merits no zemes planéjuma
limena 4.20.), bet radio dala, , attiecigi bija paredzéta 100.10m (104.30), augsta (mérits no zemes
planéjuma limena 4.20.). Vel viena LTV ékas iezime ir tas stilobada dalas sienu spéciga plastika, ko
veido Sokbetona paneli.

" 20.gs. 80-tajos bija planotas art Daugavas krastmalas, kas kopa ar LTV éku un TV torni veidotu
vienotu arhitektonisku ansambli, tomér 80-to beigas péc to izbiives abpus Salu tiltam ar atbalsta sienu un
peleka granita margam apméram viena kilometra kopgaruma darbi tika partraukti lidz ar valsts politiski
ekonomiskas iekartas mainu. Atjaunojot salas attistibu, krastmalu dizains javeido atbilstosi miisdienu
prasibam.

] Pec 1991.g. pilsétas zemju denacionalizacijas procesa salas ipasumu struktira izveidojas loti
fragmentéta, jo Latvijas zemes reforma noritéja ar patosu- atgriezties pie 1940.g. situdcijas pirms padomju
okupacijas un zeme ideologiski vairak tika trakteta ka privats ipasuma objekts, nevis ka resurss, kas racionali
Jjaizmanto sabiedribas interesés. Nepardomati, respektivi, bez jebkadas vizijas par salas attistibu, ir
atjaunotas ipasumu tiesibas uz nelieliem (vid. 0.15 ha) zemesgabaliem, pie tam bez piekjuves iespéjam no
planota ielu tikla. To novietne tiesa LTV ékas un perspektivas augstceltnes teritorijas, kas art ir valsts,
respektivi, VAS Valsts nekustamo ipasumu, ipasuma, apgritina turpmako attistibu, bet nepadara to
neiespejamu.

" Atjaunojot projektésanu un bivniecibu, salas ielu tikla planojuma prieksroka bitu dodama
diagonalajam ieksejas ielas variantam, nevis ortogonalajam, jo diagonalais atbilst gan LTV ékas
planojumam, gan salas vesturiskajam ielu tiklam. Perspektive planojot ielu tiklu un apbiivi teritorijas,
kas atrodas uz ziemeliem no ieceréta biznesa centra un LTV ékas, vélams ka kompozicijas motivu
izmantot vesturiska zvejnieku ciema neregularo planojumu un mazstavu apbiives mérogu. Nemot véra, ka
LTV éka ir pati nozimigaka augstceltne no ts. padomju modernisma laikmeta arhitektiiras Latvija,
arhitekta ieceretd kompozicija ir pelnijusi, lai ta tiktu pabeigta. Respektivi ir velams uzbiivét otro
augstceltni, konsekventi interpretéjot sakotneéjo ieceri.

14 Kulttiras mantojuma eksperta J.Lejnieka atzinums, 2016.g.
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Lokalplanojums Zakusalas ziemelu dalas teritorijai. Paskaidrojuma raksts

1.4. Dabas apstakli un vides kvalitate

1.4.1. Reljefs, inZeniergeologiskie apstakli

Zakusala ir sala Daugavas 1ek§é]§s deltas ielejas Rigas posma augSgala paplasinajuma starp Daugavu un
Mazo Daugavu. Zakusala ir viena no garakajam salam Daugava. Tas garums 3,5 km, platums 100 -300 m.
Zakusala p&c geomorfologiska un fiziski geografiska raksturojuma ietilpst Piejiras zemienes Rigavas
lidzenuma, bet p&c regionalajam vegetacijas iezimém — Piejiiras geobotaniskaja rajona.

Lokalplanojuma teritorijas — Zakusalas ziemeldalas reljefa augstums ir 2,5 no 3,5 m v.j.l., atseviskas
vietas - pie Salu tilta un Latvijas televizijas centra, kur virsma paaugstinata to uzberot, zemes virsmas
atzimes sasniedz 6 - 7 m v.j.L; Teritorijas reljefs butiski ir parveidots pagajusa gadsimta 70 gados,
izbuvgjot Latvijas Televizijas centra 1.kartu. Lokalplanojuma teritorijai ir raksturigi sarezgiti
inZeniergeologiskie apstakli, jo grunts pamatnei ir zemas nestsp&jas ipasibas (dazviet 1idz 34 m dzilumam)
— malaini morénas vai karbonatiskie devona veidojumi. levérojamu dalu kvartara nogulumu (16,0m) veido
vajas grunts slanis, kas sastav no dazada blivuma smiltim ar organisko — mineralo dinu I&cam. Salaspils
svitas iezi, kuros ir gip$a un dolomita miltu starpslani un ieslégumi, iegul 20 m dziluma no zemes virsmas.
Izturigs dolomita slanis, ko var pieskaitit pie izturigam klin§ainam gruntim, konstatéts tikai 26,0 m vai
lielaka dziluma.

Teritorija ir konstatets augsts pieméritais gruntsiidens Itmenis - no 0,7 Iidz 2,5 m dziluma no zemes
virsmas, kas absolutas atzimes ir 1,10 +1,00 m (11.attels). Tikai dazas teritorijas vietas gruntstidens
Itmenis ir dzilaks par 1.5 m. Salas gruntsiidenus drené Daugava.

Gruntstdeniem ir raksturigas krasas Iimena svarstibas. To nosaka Daugavas fidens ITmena maina jiras
vejuzplidu un vgjatpludu ietekm& un Rigas HES darbibas raditas Gidens l[imena svarstibas.

Gruntsidens dzilums (m)

[T ]
E— L T

m

SALA

@
5

11. attéls Gruntsiidens dzijums lokalplanojuma teritorija

Avots: Rigas pilsetas gruntsiidens limenu karte. Izpétes darbu parskats "Gruntsidenu limenu kartésana Rigas
pilsétas robezas”, SIA RazoSanas komercfirma KRIPTO, 2014.

1.4.2. Hidrografiskais tikls, melioracija un virszemes aideni

Lokalplanojuma teritorija nav dabisku tidenste¢u — upju vai strautu. Salas teritorija nav melioréta, taja nav
izveidotas melioracijas sist€mas. Salu ieskauj Daugavas tideni, kas atbilstosi valsts tidenu iedaltjumam
upju baseinu apgabalos ietilpst Daugavas upes baseina apgabala. Zakusala atrodas virszemes tidensobjekta
(VUO) D413SP Daugava tiesaja sateces baseina.

Saskana ar Rigas pilsétas melioracijas sistému attistibas koncepcija 2010.-2018.g. (RD Pilsétas attistibas
departaments, 2010.) ieklauto iedalfjumu sala veido Rigas melioracijas sistémas sateces baseinu — K30.
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Lokalplanojums Zakusalas ziemelu dalas teritorijai. Paskaidrojuma raksts

Teritorijai raksturiga briva virszemes tGdenu notece, Latvijas Televizijas kompleksam ir ierikota lietus
fidenu kanalizacijas siste€mas ar iepliidi Daugava (skat. shému sadala 1.7.4. Lietus kanalizacija).

l’- Bullupe
O \ | pakapes sateces baseini, nosaukumi
O L-7 3 RSO il pakapes sateces baseinu robeZas, numuri
K 30 3 es083as lietus nodekldenu novadi$anas vietas
i )

12. attéls Melioracijas sistémas sateces baseins K30 Zakusala
Avots: Kartoshéma “Meliordcijas sistémas sateces baseini”. Rigas pilsétas teritorijas planojums 2006. — 2018.gadam materiali,
http://'www.rdpad.lv/rtp/speka-esosais/kartes-un-kartoshemas/ .

1.4.3. Krasti, iidens Iimeni un teritorijas appliiSana

Lokalplanojuma teritorijas krasti dienvidrietumu mala, ziemelu gala ir dabiski, centralaja dala un tuvak
Salu tiltam — karsta Iinija parveidota, virsma paaugstinata uzberot.

Saskana ar VSIA “Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centrs” sniegto informaciju Daugavas
upes ilggadigais vidgjais tidens ITmenis lokalplanojuma teritorija (Zakusala uz ziemeliem no Salu tilta) ir
0,14 m Baltijas augstumu sistema (m BS) jeb 0,29 m Latvijas augstumu sist€éma (m LAS). Daugavas upes
maksimalais Gidens Itmenis ar 10% parsniegSanas varbutibu minétaja teritorija ir 1,86 m BS jeb 2,01 m
LAS. Teritorijas piekraste, ievérojot tas fiziski-geografiskos apstaklus ir saistita ar applisSanas risku.
Detalizétu informacija par appliSanas varbitibu detalplanojuma teritorija sniedz Eiropas Savienibas
LIFE+ programmas lidzfinanséta projekta Nr.LIFEOSENV/LV/000451 “Rigas pilsétas virszemes udenu
ietekmju novértésana, noveérsana un ekologiska stavokla uzlabosana” (“Riga pret pludiem”) ietvaros ar
hidrodinamiskas modelésanas palidzibu veiktie aprékini. Applusanas riskam pavasara palu un vgja
uzpludu ietekme ir paklauta Zakusalas piekrastes teritorija, varbiitibai vietam sasniedzot 20 % (reizi 5
gados) un 50 % (reizi 2 gados), tomér tam ir paklauta salidzinosi Saura salas piekrastes josla (13.att€ls).

T o 3

APZIMEJUMI

Aplaganas varbdiiba:
- 50% (reizi 2 gados)
D 20% (reizi 5 gados)
©10% (reizi 10 gados)
| 5% (reizi 20 gados)
1% (reizi 100 gados)
(5% (reizi 200 gados)

Méregs 1:30 000

300 150 0 a0 610 m

13. attéls. Teritorijas applisanas risks pavasara palu un véja uzplidu ietekmé miisdiends"

Rigas pilsétas appliistosas teritorijas ar 0.5 %, 1%, 5 %, 10 %, 20 % un 50 % varbiitibu pavasara palu un jiras v&ja uzpliidu
ietekme. Miisdienu situacija. SIA ,,Procesu analizes un izp&tes centrs”, 2010, kartes fragments
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Lokalplanojums Zakusalas ziemelu dalas teritorijai. Paskaidrojuma raksts

Prognozes liecina, ka tuvakaja nakotn€ — 2021.-2050.g. analiz€jamaja salas dala var paliclinaties
appliiSanai paklauta platiba — teritorijas zems areals starp Salu tiltu un Latvijas televizijas kompleksu

(zema varbtitiba — 1 % (reizi 100 gados), tacu kopuma appliistoSo teritoriju platiba gar krastu butiski
nemainisies.

==
- el .

s
T £ MASKAVAS
§ludge o= =

APZIMEJUMI

Aphisanas varblnba.
B 500 (reizi 2 gados)
I 20% {reizi 5 gados)
T 10% (reici 10 gados)
B 5% (reizi 20 gaos)

1% reizi 100 gados)
5% (reizi 200 gados)

Marogs 1:30 000

Wy B3 0 M I m
o ———)

14. attels. Teritorijas applusanas risks pavasara palu un véja uzpliidu ietekme 2021.- 2050. g's.

Savukart modelésanas dati, raksturojosie situaciju tala nakotné — 2071. - 2100.g. parada, ka appliSanai
paklautais areals starp Latvijas televizijas centru un Salu tiltu paplaSinasies, pieaugot ari appliiSanas
varbiitibai Iidz 5 % (reizi 20 gados). Tapat paplasinasies appliiSanai paklautas piekrastes joslas platibai,
saglabajoties augstam applisanas riskam (galvenokart — 20 % — 50 %).

g

¥ A

M ASHAVAS
§ gy =

E

APZIMEJUMI
Aplizanes varbiia:
P 50% jreizi 2 gados)
B 20% freizi 5 gados)
U 10% (reizi 10 gadas)
[ 5% (raizi 20 gados)
T %(reizi 100 gados)

0.5% [reizi 200 gades)

TéEroga 1:30 000
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15. attéls. Teritorijas applisanas risks pavasara palu un véja uzplidu ietekmé 2071. — 2100. g.””

16 Rigas pilsétas appliistosas teritorijas ar 0.5 %, 1 %, 5 %, 10 %, 20 % un 50 % varbiitibu pavasara palu un jiras v&ja uzpliidu
ietekmé. Tuvaka nakotne (2021. — 2050. gads). SIA ,,Procesu analizes un izp&tes centrs”, 2010, kartes fragments)

17 Rigas pilsétas appliistodas teritorijas ar 0.5 %, 1 %, 5 %, 10 %, 20 % un 50 % varbiitibu pavasara palu un jiras v&ja uzplidu
ietekmé. Tala nakotne (2071. —2100. gads). SIA ,,Procesu analizes un izpétes centrs”, 2010, kartes fragments)
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Lokalplanojums Zakusalas ziemelu dalas teritorijai. Paskaidrojuma raksts

Lokalplanojuma teritorijas ziemelaustrumu krasta ziemelu posms ir paklauts erozijas riskam sp&cigu

ziemelrietumu v&ju laika'®, kas nakotng var veicinat ari §is teritorijas dalas piekrastes appliisanu.

1.4.4. Dabas teritorijas

novertgjums, ko veica sertificéts sugu un biotopu eksperts (skat. s§jumu V.dala Pielikumi (izpétes), 3.1.
pielikumu “Sugu un biotopu izpete” (ekspertes S.lkaunieces atzinumu) un ta pielikuma pievienoto
grafisko dalu).

Lokalplanojuma teritorija ir izdalamas piecas p&c pasreiz€jas izmanto$anas un apauguma rakstura
atSkirigas teritorijas. Tajas nav konstatéti Eiropas Savienibas nozimes vai Latvija 1paSi aizsargajami
biotopi un Ipasi aizsargajamas augu sugas.

1) Biznesa centra ,,Zakusala” attistibas ieceres teritorija un tai rietumos piegulosSa zaldja teritorija lidz
esoSajam televizijas kompleksam

Ziemelu dala teritorijai pieklaujas auto stavvieta, kas dalgji ietverta attistibas teritorija, nelieli zalaji un
labiekartoti celini. Teritoriju veido plass zalajs ar skrajiem lapu kokiem un kriimiem, $kérso iestaigatas
tacinas. Zalajam raksturigas ruderalas sugas, dalgji (tuvak televizijas kompleksam) tas tiek plauts un
uzturets, iesp&jams, atseviskas vietds ir s€tas graudzales. Sastopama sarkana auzene Festuca rubra,
pelaskis Achillea millefolium., loznu abolin§ Trifolium repens, kamolzale Dactylis glomerata, biSu
amolin$ Melilotus officinalis, loznu varpata Elytrigia repens, tiruma kosa Equiesetum arvense, vibotne
Arthemisia sp. Austrumu dala zalajs apsekoSanas laika nebija plauts, zemsedzeé kamolzale, Saurlapu
skarene Poa angustifolia, vibotne, tiruma abolin$ Trifolium arvense, arstniecibas ziepjusakne Saponaria
officinalis, pelaski, sgjas lucerna Medicago sativa, slotinu ciesa Calamagrostis epigeios. Teritorija
izklaidus vai grupas koku un kriimu stadijumi vai arT dabiski icaugusi koki.

Saskana ar eksperta ieteikumu, ieteicams saglabat vecu, ainavisku bérzu (Betula pendula), kastanu
(Aesculus hippocastanum) grupu, ozolu (Quercus robur) (3.1. pielikums, karte - Nr.2). un izklaidus
augosos 3 vitolus (Salix fragilis) (3.1. pielikums, kart€ - Nr.3). Vitoli var sasniegt ievérojamas dimensijas.
Tadg] ir ieteicams saglabat gar Daugavu augoSos jaunos baltos vitolus (Salix alba), kuri atpazistami savu
sudrabaini balto lapu dgl.

Zalaja izklaidus sastopamas vairakas krimu sugas — cerini Syringa sp., smiltsérkskis Hippophae
rhamnoides. Aug Sahalinas diZsiirenes (Reynoutria sachalinensis) grupa, kas ir savvala izplatijies kadreiz
Latvija ievests dekorativs augs, kura izplatiba ir kontrolgjama. Teritorijas dienvidu un austrumu dala
apaugusi no zemes sastumti valni, aug Kanadas zeltgalvite Solidago canadensis, meZzrozites Rosa canina,
kazenes Rubus caesius, slotinu ciesa.

Teritorijas dienvidrietumu mala gar upi aug estetiski pievilciga liepu rinda. Tai pieklaujas ainaviski veci
baltie vitoli. Sos kokus vélams saglabat (skat. sejumu V.dala Pielikumi (izp&tes), 3.1. pielikumu “Sugu un
biotopu izp&te” un ta grafisko dalu (karté - Nr.4).

2) Krimdju teritorija starp biznesa centra ieceres teritoriju un Salu tiltu

Starp planoto biznesa centra attistibas teritoriju, Salu tiltu un Daugavu pleSas saméra plasa kriimaju
teritorija. Krimajus veido dazadas krimu sugas (t.sk. auglkoki) un jauni koki — plumes, klavas Acer
platanoides, nelieli ozoli Quercus robur, jauni baltie un trauslie vitoli, bérzi Betula pendula, ievas Padus
avium, baltas papeles Populus alba, oSlapu klava Acer negundo, melnais pliiskoks Sambucus nigra,
robinija Robinia pseudoacacia, u.c. Tuvu celam aug veca, lielaku dimensiju bumbiere. To velams saglabat.

Atklatakas vietas konstatétas blivas Kanadas zeltgalvisu audzes, art pelaski, ciesas, natres Urtica dioica,
topinambiirs Helianthus tuberosus. Teritoriju Skérso iestaigatas tacinas, tuvak celam mitras ieplakas.
Teritorija aug koku grupa, kuras centra ir liela liepa ar diametru 1,3 m augstuma no saknu kakla vismaz 50
cm, 2 nedaudz mazakas liepas, vecs kastanis un robinijas, ka ar1 stkaku dimensiju jaunaki koki.

18 Rigas pilsétas Civilas aizsardzibas plans. 2011.
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Labiekartojot teritoriju, ieteicams izcirst lielako dalu kriomu un nelielos kokus, saglabajot lielos kokus,
t.sk. liepu, kastani, pliskokus un vitolus, ka ari veikt regularu plausanu.

lespéju robezas vélams saglabat vitolus ka vietai (upes tuvumam) un upes vesturiskajai ainavai raksturigu
akcentu.

3) Teritorija Zakusalas ziemeldalas vidusdala

Teritorija ietver neviendabigas biezibas ar kokiem un kriimiem aizaugusas platibas uz rietumiem no
Latvijas televizijas centra ekas, ka arT vietas ar skrajaku krimu apaugumu un lauces, pasi izstieptaja
dienvidaustrumu dala pie Daugavas, kur lielaki koki aug skraji. Gar ziemelu malu, paraléli upei, stiepjas
cels, teritoriju $k&rso iestaigatas tacinas.

Teritorija kokaudzes veido saméra jauni koki — apses Populus tremula, bligznas Salix caprea, bérzi Betula
pendula, vitoli Salix.sp., papeles Populus sp., kas sastopami ar1 kriimu stava. Vietam aug nedaudz vecakas
apses vai vitoli. Biologiski vecu koku praktiski nav, iznemot dazus vitolus upes krasta. Pilsétas tuvums
nosaka bagatigu sugu sastavu, t.sk. introducentus. Paauga vietam ozoli, klavas, osi, kriimu stava ar oslapu
klavas, robinijas, ievas. Mainigs mikroreljefs, nelielas ieplakas un paaugstinajumi, iesp&ams, maksligi
veidoti.

Gar upi vietam aug atseviski veci baltie vitoli (3.1.pielikums, kart€ - Nr.8). Tos vélams saglabat.

Gar celinu un laucés Kanadas zeltgalvites, ciesa, pelaski, mitrakas vietds zem koku vainagiem efeju
s€tlozna Gleochoma hederacea, podagras garsa Aegopodium podagraria, natres, kerainu madara Galium
aparine, vietam blivas invazivas sikziedu spriganes Impatiens parviflora audzes. Konstatéta savvalas
orhideja platlapu dzeguzene Epipactis helleborine

Teritorijas centralaja dala izveidojusies saméra stabila meZa ekosistéma (3.1. pielikums, karté - Nr.9). Seit
tuvaka nakotn€ turpinasies vitolu un bligznu audzu attistiba. Meza likuma (2000) izpratné mezs ir zeme,
kas Nekustama Tpasuma kadastra registréta ka mezs vai gadijuma, ja ta nav, tad citas zemes lictoSanas
kategorijas zeme 0,5 ha un lielaka platiba, uz kuras izveidojusies mezaudze ar koku vid&€jo augstumu
vismaz pieci metri un kur mezaudzes Skérslaukums ir vienads ar vai lielaks par mezaudzes minimalo
Skerslaukumu, ka arT meza ietilpstoSas lauces. ApsekoSanas laika nebija pieejami meZa inventarizacijas
dati.

Uzsakot teritorijas attistibu, normativajos aktos noteiktaja kartiba ir javeic meza inventarizacija.

Veicot teritorijas apsaimniekoSanu rekredcijas vajadzibam, iespejams mezZaudzes retinat, saglabajot salai
raksturigos vitolus, izceértot apses un bérzus.

4) Salas ziemelrietumu dala lidz dzelzcelu norobeZojosajam zogam.

Teritorija senak bijusi atklata, aizaugSana sakusies velak neka 3.zona. Vidusdala mazliet vecaku apsu
grupa. Pe€dgjos 10 gados teritorija strauji aizaug ar apseém, sastopamas ari priedes, jauni ozoli, korintes
Amelanchier spicata, papeles, piladzi Sorbus ocuparia, trauslie vitoli, vietam jaunu balto apsu Populus
alba grupas. Teritorijas rietumu dala nakotné paredzama apSu audzu veidoSanas. Lauc@s zemsedze
Saurlapu skarene, s€jas lucerna, pelaski, ciesas. Gar upi smilSu laukumi, iebraukts celins, atseviski
invazivas krokainas rozes Rosa rugosa kriimi. Pie vartiem uz teritorijas rietumu robezas aug savvalas
orhidejas platlapu dzeguzenes Epipactis helleborine (konstatéti 20 eksemplari).

5) Salas Ziemelu gals ar dzelzcelu

Ruderala un transporta teritorija, slégta apmekl&tajiem. Mezaudzes nav izveidojusas.

Teritorijas izmantoSanas un turpmakas atfistibas priekSnosacijumi

. Aizsargajamie biotopi, kas atbilstu Latvijas ipasi aizsargajamo biotopu vai Eiropas Savienibas
nozimes aizsargajamo biotopu kvalitates kriterijiem, ka art ipasi aizsargajamas augu sugas teritorija nav
konstateétas;
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" Lokalplanojuma teritorija ir konstatéti 10 biologiski vertigie koki, kurus biitu ieteicams saglabat,

] Saskana ar Rigas domes 2006.gada 7.februara saistoso noteikumu Nr.38 ,, Rigas vésturiska centra
un ta aizsardzibas zonas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi” nosactjumiem Zakusalas Z dala
atziméta ka Apstadijumu teritorija un Seit veidojams parks. Rigas dome saskana ar Rigas domes
14.12.2010. lemumu Nr.2327 autonomo funkciju veikSanai ir rezervéjusi zemes gabalus ar kadastra
numuriem 0100 051 0001 (Zakusalas krastmala 3, zemesgabala dala arpus ielu sarkanajam linijam, kas
atrodas apstadijumu un dabas teritorija, neietverot iidens teritoriju, kopéja platiba~99 365 m’) un
0100 051 0002 (zivinu ligzdoSanas vieta, kopéja platiba~2565 m?’). Paredzams, ka rekonstruéjot vai
demontéjot kadreizejo Preses namu, putniem, kuri ligzdo uz ta jumta, biis nepieciesama jauna
ligzdoSanas teritorija. Zakusalas ziemelu gala teritorija zirinu ligzdoSanas vietas iertkoSanai ir izbiiveta,
putni taja ligzdot neuzsaka. Izstradajot lokalplanojumu ta planojuma ieprieksminétajai izmantosanai;

. Uzsakot parka teritorijas attistibu, normativajos aktos noteiktaja kartiba ir javeic meza
inventarizacija.

1.5. Vides kvalitate

1.5.1. Gaisa kvalitate un teritorijas aeracijas situacija

Gaisa kvalitate

Gaisa kvalitati teritorija galvenokart ietekmé& autosatiksme pa Salu tiltu, ka arT transporta parvieto$anas pa
Krasta ielu un Miukusalas ielu. Teritorija neatrodas stacionarie avoti, kuru darbiba ir saistita ar izmeSu
veidoSanos atmosferas gaisa.

Saskana ar Rigas domes 2006.gada 14.novembra saistoSajiem noteikumiem Nr.60 “Par gaisa
piesarnojuma teritorialo zongjumu” (ar 2009.gada 3.novembra grozijumiem Nr.20) un 2014.gada veikto
gaisa piesarnojuma teritorialo zonu kar$u'" atjaunosanu, lokalplanojuma teritorijas lielaka atrodas II gaisa
piesarnojuma teritorialaja zona (16. attéls). Taja piesarnojosas vielas slapekla dioksida (NO>) videja gada
koncentracija ir robezas no 30 — 40 pg/m’ (robezlielums 40 pg/m?). Teritorijas dienvidaustrumu malas, kas
robezojas ar Salu tiltu, ietilpst I gaisa piesarnojuma teritorialaja zona. Taja slapekla dioksida (NO.) vidgja
gada koncentracija ir lielaka par 40 pg/m°.

I zona gaisa piesarnojums ar slapekla dioksidu parsniedz Ministru kabineta 2009.gada 3.novembra
noteikumos Nr.1290 ,Noteikumi par gaisa kvalitati” Sai vielai noteikto robezlielumu cilvéka veselibas
aizsardzibai (40 ug/m®), pargja teritorija — atbilst prasibam.

19 Rigas pilsétas gaisa piesarnojuma ar slapekla dioksidu (NO) teritorialo zonu kartes. Paskaidrojuma raksts. Kopskata karte.
VSIA "Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centrs, 2014.
Rigas pilsetas gaisa piesarnojuma ar cietajam dalinam (PMo) teritorialo zonu kartes. Paskaidrojuma raksts. Kopskata karte. SIA

,,Vidzemes Elektrotehnikas Fabrika”, 2014.
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16. attéls. Gaisa piesarnojuma ar slapekla dioksidu (NO:) teritorialas zonas lokalplanojuma teritorija

Avots: Rigas pilsétas gaisa piesarnojuma ar slapekja dioksidu (NO:) teritorialo zonu kartes. Paskaidrojuma raksts. Kopskata
karte. VSIA "Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centrs, 2014

Piesarnojuma ar dalingm (PMo) vidéja gada koncentracija teritorija ir robezas no 30 lidz 40 pg/m’
(17. attels) un neparsniedz Ministru kabineta noteikumos Nr. 1290 (2009) $ai vielai noteikto robezlielumu
cilvéka veselibas aizsardzibai- 40 pg/m’.

- Gaisa piesarnojuma Il zona ar
piesarnojosas vielas (PMjo) vidgjo gada
koncentraciju (ug/m?) 30-40 robezas

17. attéls. Gaisa piesarnojuma ar dalinam (PM ) teritorialas zonas lokalplanojuma teritorija

Avots: Rigas pilsétas gaisa piesarnojuma ar cietajam dalinam (PM10) teritorialo zonu kartes. Paskaidrojuma raksts. Kopskata
karte. SIA ,, Vidzemes Elektrotehnikas Fabrika”, 2014.

Galvenais gaisa piesarnojuma avots lokalplanojuma teritorija ir transporta satiksme pa Salu tiltu un
transporta parvietosanas pa Zakusalas ziemelu dalu. Atbilstosi transporta plismu izpétes rezultatiem,
transporta intensitate, istenojot lokalplanojuma ieceri, prognozejams, ka nobrauktuvés uz lokalplanojuma
teritoriju rita maksimuma stunda (8.00-9.00) palielinasies vidéji par 110 — 240 automasinam, vakara
maksimuma stunda (17.00-18.00) — par 130 — 300 automasinam. Sads transporta intensitdtes
palielinGjums neradis nozimigas gaisa kvalitates izmainas teritorija.

Ta ka paslaik pie Salu tilta slapekla dioksida gada videja koncentracija parsniedz normativajos aktos
noteikto robezlielumu, lokalplanojuma risinajumos un bitvprojekta ipasa uzmaniba ir japievers satiksmes
organizacijai teritorija, automasinu stavvietu planojumam, sabiedriska transporta, velocelinu un iidens
transporta attistibai, istenojot risindjums, kas nepasliktina piesléegumu un krustojumu komforta limeni
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Zakusalas teritorija, veidot optimalu autostavvietu izkartojumu un iebrauktuvju/izbrauktuvju skaitu,
nodrosinot transporta kustibas iespéjas bez aizkavejumiem; salas apmeklétajiem értu velo un gajéju
infrastruktiiru, sasaisti ar esoSajam sabiedriska transporta pieturvietam utml.

Aerdacija

Lokalplanojuma teritorija saskana ar Rigas teritorijas planojuma ietverto kartoshémas ,,Rigas centra
aeracijas priekSlikumi” informaciju atrodas teritorija, kura, izvietojot jaunu apbiivi, japaredz pasakumi, lai
netraucétu vesa gaisa masu iepliSanu pils€tas centra (18.att€ls). To Skerso galveno julija valdoSo v&ju
koridors, kur$ nodroSina pilsétas centra aeraciju no dienvidiem un dienvidrietumiem. Atbilstosi v€ja rozes
informacijai Riga valdo$i v&ju virzieni julija ir rietumu un dienvidu v&ji, bet saskana ar vidgjo v&ja

valdoso véju virzieni jilija
valdoZo veju koriden
cenfra tertorija, kurai
j@nodrogina vésa gaisa
masu ieplisana vasara

teritorijas, kuras, izvietojot jaunu apbivi jparedz pasakumi,
lai netrauceétu vésa gaisa masu ieplisanu pilsétas centra

18.attéls. Valdosie veji un to koridori
Avots: Kartoshéma “Rigas centra aerdcijas priekslikumi”. Rigas pilsétas teritorijas planojuma 2006. — 2018.gadam materiali,
http.//www.rdpad.lv/rtp/speka-esosais/kartes-un-kartoshemas/ .

Lokalplanojuma teritorija ir salidzinoSi Iidzena, reljefa augstums vidgji 2,5 no 3,5 m v.j.l., atseviskas
vietas - pie Salu tilta un Latvijas televizijas centra, kur virsma paaugstinata to uzberot, zemes virsmas
atzimes sasniedz 6 - 7 m v.j.L; Teritorijas reljefs butiski ir parveidots pagajusa gadsimta 70 gados,
izbuivejot Latvijas Televizijas centra 1.kartu

Lai nodro$inatu gaisa masu iepliSanu pilsétas centra, biitiska loma ir visiem esosajiem ielu koridoriem,
kas ir orienteti dienvidrietumu vai dienvidu — ziemelu virziena, t.i. visam ielam, kas ir orientétas uz
Daugavu. Tade] saistiba ar lokalplanojuma teritoriju Rigas centra aeracijai svarigi ir saglabat blivi
neapbuvetu Zakusalas ziemelu dalu, jo to Skérso dienvidrietumu — dienvidu v&ja koridors, ko paslaik no
Pardaugavas puses nodrosina Vienibas gatves taisnais trasgjums, ka ar1 dienvidu v&ja koridors, ko veido
Daugava.

MBC attistibas ieceres istenoSana ir planota blakus esosajai LTV kompleksam, td augstceltnei.
Jaunbiivéjama biznesa centra Zakusala arhitektiras veidols — LTV lidzvértiga augstceltne ar trapecveida
zemako dalu ir planota— teritorija, kur lidziga apbiive jau paslaik pastav. Zakusalas ziemelu dala ir
planots Zakusalas parks - taja netiks veidotas augstbiives, kuras varétu radit skerslus véju pliudumam
pilsetas centra virziend. Lidz ar to var secinat, ka lokalplanojuma risinajumu ieviesana neradis riskus un
nepasliktinas esoso pilsétas centra aerdcijas situdciju.
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1.5.2. TrokSna Iimenis

Trok$na novért&jums lokalplanojuma teritorija veikts, izmantojot Rigas pils€tas vides troksna strateégisko
kar$u informaciju (2015.g.)*

Gandriz visa lokalplanojuma teritorija dienas trokspa Iimenis ir 60 — 64 dB(A), centralaja dala neliela
teritorija — 55 — 59 dB(A), Salu tilta nobrauktuves — 65 — 69 dB(A). Vakara troksna limenis aptuveni pusé
teritorijas ir 60 — 64 dB(A), pargja dala — 55- 59 dB(A). Nakts trokSna Itmenis centralaja dala — aptuveni
pusé lokalplanojuma teritorijas ir 50 — 54 dB(A), palielinoties tuvak dzelzcelam un Salu tiltam Iidz 55 —
59 dB(A), neliela teritorija abpus dzelzcelam - 60 — 64 dB(A).

Atbilstosi iepriek§mingtajai informacijai troksna ltmenis lokalplanojuma teritorija aptuveni lielakaja dala
teritorijas par 5 — 10 dB(A) parsniedz publiskas apbtives un dzivojamas apbiives teritorijas (planotas
attistot teritoriju) dienas un vakara trokSna robezlielumus pus€ teritorijas parsniedz arT naktij noteiktos
robezlielumus, ko nosaka Ministru kabineta 2014.gada 7. janvara noteikumi Nr.16 ,, Trok$na novert€sanas
un parvaldibas kartiba” (1.tabula).

1.tabula  Vides troksna robezlielumi

Teritorijas lietoSanas funkcija Troksna robeZlielumi (dB(A))

Ldiena Lvakars Lnakts

Publiskas apbiives teritorija (sabiedrisko un parvaldes
objektu teritorija, tai skaita kultiiras iestazu, izglitibas un

zinatnes iestazu, valsts un pasvaldibu parvaldes iestazu un 60 >3 33
viesnicu teritorija) (ar dzivojamo apbiivi)
Daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamo &ku teritorijas 60 55 50

Avots: Ministru kabineta 2014.gada 07. janvara noteikumi Nr.16 ,, Troksna novertésanas un parvaldibas kartiba”

Galvenais troksna avots izpétes teritorija ir transporta satiksme (Salu tilts, Krasta iela, Mitkusalas iela)
un dzelzcela satiksme (Dzelzcela tilts). Saskand ar transporta plissmu prognozi (4. pielikums Transporta
pliusmu izpéte), transporta intensitates palielinadjums lokalplanojuma teritorija, nebius nozimigs,
saglabasies satiksmes pliusmas komforta limenis A (to raksturo plisma ar zemu satiksmes aizkavéjumu -
lidz 10 s/auto). Tadel lokalplanojuma teritorija, istenojot bitvniecibas ieceri, nav sagaidamas biitiskas
troksna limena izmainas.

Lokalplanojuma teritorija paredzéta publiskas artelpas izmantoSana rekredacijas funkcijam, tadel ir
svarigi nodrosinat potencialiem teritorijas lietotdjiem akustisko komfortu. Nemot véra to, ka
lokalplanojuma teritorijas dala pie Salu tilta uz Dzelzcela tilta, jau paslaik ir troksna limena parsniegumi,
lokalplanojuma risinajumos un bitvprojekta ir jaieklauj troksna izplatibu ierobezojosi pasakumi: akustisko
ekranu izvietosana, éku sienu parkldasana ar skanu izolejosiem materialiem, troksni slapéjosu bitvniecibas
materidalu izmantoSana un citi pasakumi. Apbives projektos japaredz prettrokSna pasakumi, lai
nodrosinatu iekStelpu troksna limena atbilsttbu Ministru kabineta 2014. gada 7. janvara noteikumu Nr.16
“Troksna novértéesanas un parvaldibas kartiba” robezlielumiem.

Nemot vera “Rail Baltica” dzelzcela izbiives projektu, kas Skersos ar1 Zakusalas ziemeldalu, dzelzcela
troks$nu ietekmes mazinaSanas jautajumi risinami §1 projekta ietvaros.

20 http://mvd.riga.lv/parvaldes/vides-parvalde/vides-troksnis
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1.5.3. Piesarnotas vietas

Atbilstosi Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centra piesarnoto un potenciali piesarnoto vietu
registra datiem, 2'** lokalplanojuma teritorija neatrodas piesarnotas un potenciali piesarnotas teritorijas.
Izpétes teritorija netiek veikta saimnieciska darbiba, kas varétu radit piesarnojumu.

1.5.4. Virszemes uidenu kvalitate

Virszemes tidensobjektu ekologiskas kvalitates aktualakais vertéjums ir veikts Daugavas upju baseina
apgabala apsaimnicko$anas plana 2016. — 2021.g. izstrades ietvaros. Daugavas ekologiska potenciala
vertejums pec 2006.—2008. g. monitoringa datiem ir slikts, péc 2009. -2014.g. monitoringa datiem — vidgjs
ekologiskais potencials, kimiska kvalitate p&c prioritaro vielu koncentracijas tideni — ir laba.

Daugavu pie lokalplanojuma teritorijas cilvéki izmanto makskergSanai un arT peldéSanai. Peldvietu
monitorings (Veselibas inspekcija) tiek veikts blakus lokalplanojuma teritorijai esoSajai neoficialajai
peldvietai pie Salu tilta (otrpus tiltam Daugavas labaja krasta). 2015.gada taja bija atlauts peldéties. Tadel
var pienemt, ka Daugavas @ideni pie lokalplanojuma teritorijas ir Iidzigas kvalitates.

Attistot peldvietas Lokalplanojuma teritorija ieklautajas Daugavas krastmalas, javeic peldvietu iidens
kvalitates monitorings. Projektéjot publiskas lietoSanas peldvietas janem véra Ministru kabineta 2012.
gada 10. janvara noteikumu Nr.38 "Peldvietas izveidoSanas un uzturésanas kartiba" prasibas.

1.5.5. Pazemes udenu kvalitate

Saskana ar vesturiskas izpétes informaciju (,,Latgiprogorstroj”, 1984) lokalplanojuma teritorijas
guntsiideni 8§ metru dziluma no zemes virsas gruntsiideni nav agresivi attieciba uz normala blivuma
betonu, bet dzilak par 8 m ir sulfatu agresivi pret betonu. iezuma. Sulfatu jonu saturs parsniedz 1000 mg/1.
Grunts slaniem lidz 1 m no zemes virsas piemit mazkorodgjoSas IpaSibas attieciba uz terauda
konstrukcijam. Pazemes tidenu T1paSibas ir janpem vera un, ja nepiecieSams, detalizetak japéta
buivprojektésanas stadija.

Zakusala, atbilsto§i Latvijas teritorijas iedalfjumam pazemes tidensobjektos®, ietilpst pazemes tidens
objekta (turpmak — PUO) Q un D4. Pazemes tGdenu kvantitativais stavoklis ir labs. Pazemes fidenu
kvalitativo stavokli nosaka dabiskie apstakli:

Pazemes iidensobjekts Q. Péc pazemes iidens kimiskajiem datiem ST pazemes idensobjekta udens
resursiem nav izteikta dominéjosd tipa un tiem ir raksturiga vai nu hidrogénkarbondtu, vai ari
nekarbondtu cietiba. Tam par iemeslu ir tas, ka Sis pazemes iidensobjekts intensivi papildinds un sajaucas
ar atmosféras nokrisniem.

Pazemes iidensobjekts D4. Péc Paipera diagrammas grafiska attelojuma pazemes iidensobjekta D4
iespejams izdalit divus udens tipus. Viens no tiem ir Ca-Mg-HCO3 tipa iidens ar izteiktu
hidrogenkarbonatu cietibu, kas raksturo pazemes iidensobjekta dabisko kimisko stavokli, otrs — Na-Cl tipa
idens ar nekarbonatu cietibu. Starp Siem udens tipiem (Ca-Mg-HCO3 un Na-Cl) ir novérojama pareja,
kas liecina par abu veidu iidens sajauksanos pazemes iidensobjekta robezas. Natrija un hloridjonu satura
pieaugums galvenokart saistams ar Rigas depresijas piltuves limenu atjaunosanos un attiecigi dazada
sastava tidenu sajauksands procesiem.

21 Piesarnoto un potenciali piesarnoto vietu registrs. Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centra datu bazg. Sk. 03. 01. 2014. Pieejams:
http://oas.vdc.lv:7779/lva/ppv_read_pub/

22 Latvijas piesarnoto un potenciali piesarnoto vietu karte. 2013. Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centrs. Sk. 03. 01. 2014.
Pieejams:http://www.arcgis.com/home/webmap/viewer.html?webmap=44aa2c97ffad4fcb949bdd 1 db8a987c4

2 Artéziska baseina dalas, kas ir hidrauliski izol&tas viena no otras.

25

SIA “Grupa93”, 2017.gads



Lokalplanojums Zakusalas ziemelu dalas teritorijai. Paskaidrojuma raksts

Lokalplanojoma teritorija tiek izmantota izmantota pils€tas centralizéta tidensapgade, ka ari nakotnes
objektu apgade tiek paredz&€ta no pilsétas centralizetajiem tikliem.

1.5.6. Riska objekti un teritorijas

Lokalplanojuma teritorija ka dabas apstaklu raditas riska teritorijas ir izdalamas appliistosas teritorijas. To
detalizéts apraksts sniegts 1.4.4.nodala.

Ar saimnieciskas darbibas raditajiem riskiem, ir saistiti bistamo kravu parvadajumi pa dzelzcela Iiniju, kas
skerso lokalplanojuma teritoriju ziemelu dala.

Ar lokalplanojuma teritoriju, Iidzigi ka citam Rigas centra teritorijam tie§a Daugavas tuvuma, attiecas
riski, kas izriet no Rigas HES aizsprosta avarijas varbutibam - parraujot Rigas HES aizsprostu visa
teritorija var tikt appludinata.

Teritorijas izmantoSanas un turpmakds attistibas priek§nosacijumi*

Rigas domes 2006.gada 7.februara saistoso noteikumu Nr.38 ,, Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas
zonas teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumi” noteikts:

192. Lemjot par bivniecibas atlausanu teritorija, kur ir konstatéts piesarnojosas vielas
NO:(slapekia dioksida) gada robezlieluma parsniegums, ievero RD 2006.gada 14.novembra
saistosos noteikumus Nr.60 ,, Par gaisa piesarnojuma teritorialo zonéjumu”.

193.Ja buivniecitbu plano teritorija, kas saskand ar RD 2006.gada 14.novembra saistoSajiem
noteikumiem Nr.60 , Par gaisa piesarnojuma teritorialo zoméjumu” atrodas Il gaisa
piesarnojuma teritorialaja zona, un Sis buvniecibas rezultatd tiks uzbivéta vai ierikota
staciondra iekarta, kas radis piesarnojosas vielas NO; emisiju, vai transportlidzeklu novietne
ar vairak neka 50 transportlidzeklu ietilpibu vai ar transportlidzekju mainibu uz vienu
transportlidzeklu novietni lielaku par diviem transportlidzekliem jebkura diennakts stunda,
bitvniecibas ierosinatajs iesniedz Bivvalde ieceré tas darbibas rezultata planoto
piesarnojosas vielas NO; summaro gada videjo koncentraciju (kopa ar fonu). Bivvalde to
izverte un planosanas un arhitektiiras uzdevuma nosaka pasakumus piesarnojosas vielas NO;
koncentracijas mazinasanai.

195. Izstradajot detalplanojumus un lokaplanojumus teritorijam, kur piesarnojosas vielas NO:
pielaujamais robezlielums gada cilveka veseltbas aizsardzibai parsniedz vai ir tuvu
pielaujamajam normativam 40 ug/m? (I un Il gaisa piesarnojuma teritorialas zonas), paredz
vienu vai vairakus pasdakumus piesarnojosas vielas NO: emisiju mazinasanai atbilstosi
konkretds teritorijas ipasajiem apstakliem, pieméram, autotransporta kustibas ierobezosanu,
transportlidzeklu novietnu skaita samazinasanu, sabiedriska transporta pieejamibas
palielinasanu, apstadijumu teritoriju platibu palielinasanu u.c. pasakumus.

. Saskana ar Rigas domes 2006.gada 14.novembra saistoSajiem noteikumiem Nr.60 , Par gaisa
piesarnojuma teritorialo zonéjumu” (ar 2009.gada 3.novembra grozijumiem Nr.20) planojuma teritorija
atrodas 1l gaisa piesarnojuma teritorialaja zona, kura slapekla dioksida gada vidéja koncentracija ir
mazaka par 30 ug/m3, tadel nav ierobezojumu siltumapgades veida izvéle un ir atlauta lokalu siltumavotu
un apkures iekartu uzstadisana.

. Istenojot lokalplanojumu, janem véra Zakusalu Skérsojosas dzelzcela linijas raditais trokina
piesarnojumu. Atbilstosi Rigas aglomeracijas trokSna stratégiskajai kartei (2008.gads) Zakusalas Z gals,
kas ir paredzéta ka apstadijumu teritorija, tiek paklauta kluso rajonu apdzivotas vietas robezlielumu (MK
2014.gada 7.janvara noteikumi Nr.16 ,, TrokSna novértésanas un parvaldibas kartiba”) ievérojamiem

24 saskana ar RD MVD nosacijumiem
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parsniegumiem (lidz 20 dB diena un 25 dB vakara un nakti). Tapat art Zakusalas apbivétaja dala pie LTV
centru augstceltnes janem véra salidzinosi netalas Karla Ulmana gatves ar intensivu autosatiksmi radita
troksna ietekme.

1.6. Transporta situacija

Detalizéts transporta situdcijas izvertejums, tostarp ieklaujot situdcijas analizi art arpus lokalplanojuma
teritorijas, atbilstosi transporta izpétes robezam, ir ieklauts séjumda V dala “Pielikumi (izpétes)”,
4.pielikuma “Transporta pliusmu izpete”. Atbilstosi LP izstrades procesa notikusajam diskusijam starp
Izstradataju un RDPAD, tostarp 06.07.2016. RDPAD atzinumam, sakotnejais transporta plismu izpétes
materials bitiski papildinats, ieklaujot papildus situdcijas analizi un risinajumu priekslikumus, atbilstosi
RDPAD prasibam.

Lokalplanojuma teritorijas transporta situdciju un ta talakas attistibas iesp&jas prioritari nosaka
novietojums pils€tas centra dienvidu dala, uz salas, ar salidzinoSi ierobezotu (vienu) sasaisti ar pargjo
pils€tu (Salu tilts). Saskana ar “Rigas ielu tikla struktiiras attistibas koncepciju”, Salu tilts ieklaujas Maza
loka ielu tikla.

Apziméjumi
B - Atrgaitas lielceli

e - Pilsétas galvenis
magistriles

- Pils&tas centra
galvendas ielas

P - Lielais loks
I - Mazais loks

Daugava

SIA ,,Biznesa

i Centrs Zakusala”
i attistibas ieceres
i teritorijas

! novietoiums

Brivibas ielas dublieris

19.attéls. Rigas ielu tikla struktiiras attistibas koncepcija *°
Avots: Rigas pilsétas teritorijas planojums 2006. - 2018.gadam

Attieciba no pilsétas méroga infrastruktiiras projektiem, lokalplanojuma teritorija tie$a veida netiek skarta
(skat. 4.pielikuma “Transporta plismu izpéte” sadala “Perspektivie projekti”), iznemot Salu tilta
rekonstrukcija projektu (2014. - 2016.g). P&c publiski piecjamas informacijas rekonstrukcija projekta tiek
risinata auto, gaj&ju un velosipedu satiksmes drosibas un komforta paaugstinasana, t.sk. rekonstruéta ari
sabiedriska transporta pieturvieta ,,Zakusala”, uzlabojot tas pieejamibu cilvékiem ar kustibu trauc€jumiem
(rampas izblive no Salu tilta uzb&ruma uz Zakusalas zemes ltmeni), ka arT citi gajéju un velosatiksmes
ertibas uzlabojumi.

Rigas pilsétas teritorija planojuma paredzetie Daugavas $kérsojumi, kas tiesa veida skar lokalplanojuma
teritoriju (Zemgales tilts, tilts pari Daugavai - Turgeneva ielas turpinajuma) nav izbiivéti un nav ieklauti
pilsétai prioritaro Daugavas Skérsojumu skaita.

25 Rigas teritorijas planojums 2006-2018.gadam 9.2.2. nodala
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Salidzino$i parskatama perspektiva — 2020. — 2022.g. tiek prognozeta ES nozimes dzelzcela linijas “Rail
Baltica” projekta 1stenoSana Rigas centra posma, kuras ietvaros ir planotais jaunais Daugavas Skeérsojums
paraléli esoSajam dzelzcela tiltam, tadejadi skarot ar1 Zakusalas ziemelu dalu. Saskana ar pieejamo
informaciju, jauna dzelzcela parvada izblive var€tu bit sasaistdima arl ar jauna savienojuma starp
Daugavas labo un kreiso krastu priek§ gajejiem un velosip&distiem, izblivi - to Tstenojot var€tu bitiski
uzlaboties arT Zakusalas sasniedzamiba.

1.6.1. Ielu tikls Zakusala

lelu tikls Zakusalas teritorija ir mazattistits, atbilstoSi salidzinosi ekstensivajai pasreiz€jai Zakusalas
apbtvei.

Zakusalas savienojumu ar Salu tiltu un salas ziemelu un dienvidu dalas savieno viena galvena iela -
Zakusalas krastmala (saskana ar Rigas pils€tas planosanas dokumentos noteikto - D kategorijas iela).
Zakusalas krastmala ir savienota ar Salu tiltu ar divam nobrauktuvém un divam uzbrauktuvém, kas dod
iespgju salai piekliit gan no Rigas centra puses, gan Pardaugavas un tapat nokliit mingtajos virzienos.
Satiksmes mezgli un gaj&ju parejas ir nereguléjamas. Esosas uzbrauktuves uz salu tilta abos virzienos (gan
centra, gan Pardaugavas) ir bez pietickama garuma ieskr€jiena joslam un nelauj autovaditajam izmantot
automasinas dinamiskas 1pasibas, lai sasniegtu uz Salu tilta atlauto brauksanas atrumu un drosi ieklautos
josla.

oy
RN

Apzimé&jumi

(Bg'a(la\.rt:gcou?aalzgﬂsﬁtaooelu A magistralo ielu tikla vairaklimenu $k&rsojumi

pilnas shémas vairaklimenu celumezgls

ar luksoforu regulgjamu kusfibu zemakas

perspektivas B kategorijas ielas kategorijas ield

DE—

I

mmmmm B kategorijas ielas
-aee

oooo parsvard ar pasregul&jamiem krustojumiem
zemakas kategorijas ield

apvienotais transporta mezgls, izmantojot
ce|u parvadu pari dzelzcelam

ce|u parvadi pari dzelzcelam

iespéjamas B kategorijas ielu trases

C kategorijas ielas
—— D kategorijas ielas
+ vienvirziena kustibas ielas

dzelzceli

God 0 O®

Skérsojumi izmantojot tiltu gabaritus

20.attéls. Transporta infrastruktiras attistibas shéma.
Avots: Rigas pilsétas teritorijas planojums 2006. - 2018.gadam
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Esosie ielu platumi Zakusala:

= Nobrauktuve/uzbrauktuve no Salu tilta — 8,00-8,20m;

] Zakusalas krastmala — 7,45m;

= Piebraucamais celS pie Latvijas Televizijas kas (piebraucama dala) — 3,50-12,00m;
" Trolejbusa galapunkts (apgrieSanas vieta) — 7,00m.

LidzSingja laika lokalplanojuma teritorija nav atrisinata piekluve atseviskiem privatipaSumiem
(piebraukSana nav nodroSinata Tpasumiem ar kadastra apzim&umiem: 01000510090, 01000510027,
01000510025, nosactti nodrosinata - 01000510109, 01000510036 (robezojas ar Salu tilta mezgla iclu
sarkanajam Imijam), 01000510060, 010005100659 (piekliiSana caur blakus esoSo zemes paSumu, daba
esosSiem, funkcionali saistitiem stavlaukumiem).

Satiksmes organizdcijas priekslikumi lokalplanojumd ir vérsti uz piekluves problému atrisindasanu, skatot
konteksta esosa LTV centra turpmako darbibu, biznesa centra “Zakusala” attistibas perspektivu, apbiives
iespéejas privatajos zemes ipasumos, ka art Zakusalas parka attistibas iespéju talaka perspektiva.

1.6.2. EsoS$a satiksmes intensitate

Nozimigaka transporta infrastruktiiras btive, kas nodroSina lokalplanojuma teritorijas savienojumu ar
pargjo Rigas pils€tu un ietver lielako transporta plismas intensitati planojuma teritorija, ir Salu tilts.
Saskana ar Rigas domes Satiksmes departamenta riciba esosajiem satiksmes skaitiSanas datiem par
iepriek§€jo gadu satiksmes ITmeni uz Salu tilta un kopgjo satiksmes intensitati pari Rigas tiltiem (skat.
att€ls Nr.21), var secinat, ka 2013.gada ir bijis vérojams neliels kop€jas satiksmes pliismas palielinajums
pari Rigas tiltiem attieciba pret 2012.gadu, kas skaidrojams ar automobilizacijas Itmena kapumu, savukart
2013. un 2014.gada satiksmes intensitate ir saglabajusies aptuveni viena Itmeni. Grafika ir redzams neliels
satiksmes intensitates kritums uz Salu tilta 2014.gada attieciba pret 2013.gadu, kas skaidrojams ar Salu
tilta remontdarbu sakSanos. Pec tilta remontdarbu beigdm ir prognozets, ka procentuala satiksmes
intensitate pari Rigas tiltiem atjaunosies 2013.gada Itmeni.

Satiksmes intensitate par Rigas tiltiern

220 000

110 000

i
u

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014
B Salu tilts Kopa pari Rigas tiltiem

21.attels. Satiksmes intensitate par Salu tiltu un kopéja intensitate pari Rigas tiltiem no 2005-2014.gadam (GDVI)

Lokalplanojuma izstrades ietvaros veiktaja transporta pliismas izpeté (skat. s€jumu V.dala “Pielikumi
(izpetes)”, 4.pielikums “Transporta plusmu izpete”) aktualo satiksmes intensitates datu ieguvi
lokalplanojuma izstradei noteiktaja transporta pliismu izpétes teritorija veica SIA ,,BRD Projekts”.
Satiksmes intensitates mérjjumi ap Mikusalas apli tika veikti 21.oktobrT 2014.gada, rita maksimuma
stunda (8.00-9.00) un vakara maksimuma stunda (17.00-18.00). SkaitiSanas punkti atradas ap Mikusalas
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apli (pie katras izbrauktuves un iebrauktuves), uz Salu tilta un Mukusalas ielas un Biekensalas ielas
krustojuma. Intensitates dati Krasta iela un uz Zakusalas nobrauktuvém tika ieglitu Rigas Domes
satiksmes departamenta (RDSD) péc SIA ,,BRD Projekts” pasttijuma. legitie satiksmes plismu
intensitates dati aplitkojami talak pievienotajos 21. — 27.attélos.

Pec satiksmes intensitates datiem ir redzams, tad visnoslogotdkie ielu posmi lokalplanojuma izstrades
transporta plusmu izpétes teritorija ir Krasta iela no Kengaraga puses un Salu tilts. Salu tilta trase ir ar
intensivu, tacu brivu satiksmi — tuvakie mezgli no attistamas biznesa centra “Zakusala” teritorijas atrodas
0,8km (Salu tilta mezgls ar Krasta ielu) un 1,2 km (Salu tilta mezgls ar Mitkusalas apli) attalumos.
Satiksmes pliisma no Zakusalas uz Salu tiltu, pa ta rampam, veido vien aptuveni 5% no kopéjas satiksmes
intensitates uz Salu tilta, lidz ar to butiski neietekmejot apkartesoso krustojumu caurlaidspéjas, ka art
uzbrauktuves uz Salu tilta no Zakusalas (abos virzienos) ir ar pietiekamu caurlaidspéju (neveidojas
sastrégumi). Detalizétu transporta plissmu izvértejumu skatit séjuma “‘Pielikumi (izpétes)”, 4.pielikuma.
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22.attels. Satiksmes intensitate rita maksimuma stunda (8.00-9.00)
a.m/lh

23.attéls. Satiksmes intensitate vakara maksimuma stunda
(17.00-18.00) a.m/1h
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24.attels Satiksmes intensitate rita maksimuma stunda
(8.00-9.00) a.m/1h

25.attéls. Satiksmes intensitate vakara maksimuma stunda
(17.00-18.00) a.m/1h
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26 attels. Satiksmes intensitate rita maksimuma stunda (8.00-9.00) a.m/1h
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27. attéls. Satiksmes intensitate vakara maksimuma stunda (17.00-18.00) a.m/1h

1.6.3. Sabiedriskais transports

Lokalplanojuma teritorijas sasniedzamibu ar sabiedrisko transportu raksturo 3 trolejbusu, 1 autobusa un 2
mikroautobusa Iinijas, kas $k&rso Salu tiltu, ar pieturvietam uz tilta (pieturas nosaukums ,,Zakusala”), t.sk.
20. trolejbusa marsruta galapunkts atrodas pie LTV centra (trolejbusa kustibas biezums - videji 2 reizes
stunda (ik p&c ~30min)). Pieturvietas uz Salu tilta atrodas ~ 300m attaluma no planotas Zakusalas biznesa
centra attistibas teritorijas, savukart talakas Zakusalas ziemeldalas teritorija, tostarp planotais Zakusalas
parks, atrodas ievérojami attalak. Talaka perspektiva, attistot parku, aktualiz€jams jautajums par
sabiedriska transporta pieejamibas uzlaboSanu Zakusalas ziemeldalai (piemeram, trolejbusa 20.marSruta
Iinijas pagarinasanu lidz parkam).

Konteksta ar citu pilsétas teritorijas dalu sasaisti ar sabiedrisko transportu, pasreizgja situacija no
lokalplanojuma teritorijas ir nodro$inatas nokliiSanas iesp&as uz centru (gan dzelzcela staciju, gan
autoostu), gan ar1 uz tadam pilsetas dalam, ka Ziepniekkalns, Teika un Jugla. Trukst tie$a savienojums ar
starptautisko lidostu ,,R1ga”, kas talaka Zakusalas biznesa centra attistibas konteksta varétu biit butiski.
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Saskana ar Rigas pilsétas planosanas dokumentiem, Zakusalas ziemeldalu neskar konkréti priekslikumi
papildus sabiedriskd transporta marsrutu izveidei. Tald perspektivda ir paredzétas iespéjas autobusu
un/vai trolejbusu satiksmes liniju izveidei, izbiivéjot Zemgales un/vai Turgeneva ielas tiltus.

Udenstransporta satiksme pasreizéja situdcija pa Daugavu ir mazattistita, tacu nakotné ta ir perspektiva,
tapec lokalplanojuma teritorija tiek paredzétas piestatnu izbives iespéja gan Zakusalas salas ZA
(Vecrigas puse), gan DR (Mazas Daugavas) pusée.
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28.attéls. Sabiedriska transporta pieejamiba

1.6.4. Gajéju un velosipédistu infrastruktiiras nodrosinajums

Gajeju kustibas galvenie virzieni lokalplanojuma teritorija ir gar Zakusalas krastmalu un sabiedriska
transporta pieturvietu virzienos. Rekonstrugjot Salu tiltu, ir uzlabots savienojums ar Salu tiltu —
uzejas/noejas uz sabiedriska transporta pieturvietu, tostarp izbiivéjot rampas un nodro$inot pieejamu vidi
cilvekiem ar kustibu traucgjumiem. Pargja Zakusalas ziemeldalas teritorija triikst $adas infrastrukttiras -
ietvju platumi neatbilst minimalajiem parametriem, ietvju segums ir nolietots, trikst rampu, vadliniju u.c.
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miusdienu situacijai atbilstoSu vides pieejamibas risinajumu. Zakusalas krastmalas, ka potencialas pastaigu
vietas, labiekartojums ir nolietots un nepilnigs: lai arT ietves savulaik ir izblivétas Zakusalas krastmalas
ielas abas pusgs, viena no tam fiziski nav izmantojama, jo tiek aiznemta autostavvietam, otrpus ielas ietves
apmales un segums daudzviet ir izdrupis un ir acimredzamas nolietojuma pazimes.

Zakusalu ar Pardaugavu un Rigas centru savienos magistralais velocelins, kas ved par Salu tiltam. Salu
tilta rekonstrukcijas projekta ietvaros ir labiekartots ar apgaismojumu un atjaunotu segumu, nodro$inot
Salas un abu Daugavas krastu sasaisti velosip&distu vajadzibam salidzinosi &rtu un drosu.

Bierig L | N I » "
/ \ ‘E garags

\ Apzimé&jumi
4 Zigpniekkalns P ]

esodie velocelini

% \ - - magistralie velocelini

savienojosie velocelini

S Rumbuld - — = perspektivie velocelini

29.attéls. Velocelinu infrastruktiiras attistibas shema. Avots — Rigas pilsétas teritorijas planojuma 2006. —
2018.gadam.

1.6.5. Stavlaukumi

Lokalplanojuma teritorija paSreiz&ja situacija esoSie stavlaukumi ir vesturiski izbtveti lidztekus LTV
centra kompleksa izblivei un arT Sobrid tiek izmantoti galvenokart LTV personala un apmekl&taju
vajadzibam. Dala privatajos TpaSumos esoSo laukumu tiek iziréti auto/moto apmacibas vajadzibam.
Apsargajamas autostavvietas ir izvietotas LTV kompleksa teritorija un iebraukSana tajas paredzgta ar
atlauju. Dala auto tiek novietoti Zakusalas krastmalas ielas mala uz ietves, proti, ielas sarkanajas Imijas,
traucgjot kustiba esoso transportlidzeklu redzamibai un padara ietvi gajejiem faktiski nepieejamu.

33

SIA “Grupa93”, 2017.gads



Lokalplanojums Zakusalas ziemelu dalas teritorijai. Paskaidrojuma raksts

SIA “Biznesa Centrs Zakusala” nomas zemes teritorijas robeza

r==n
L 1 Lokélpldnojuma teritorijas robeZa
Zemes vienibas robeza

Sarkands [Tnijas

] autostavvietas

30.attels. Apbuveto teritoriju, piekluves un autostavvietu izvietojums (pasreizéja situacija)

Zemes vienibas ar kadastru numuriem 01000510022, dala no 01000510145 (t.sk. MBC attistamas
teritorijas robezas) lai arT nav LTV centra lietojuma, paSreiz€ja situacija tick izmantotas autostavvietam
LTV vajadzibam. Lokalplanojuma tiek izskatitas iespejas So stavvietu parkartosanai, nepasliktinot LTV
I1dzsingjo nodrosinajumu un apmierinot tas vajadzibas (~ 300 autostavvietas), konteksta ar planota MBC
attistibai nepiecieSsamo stavvietu vajadzibam un izvietojuma iesp€jam, ka arT nemot veéra valsts un
blakusesoso privato zemes vienibu apbiives iesp€ju Istenosanas tiesibas.

2.tabula. EsoSo autostavvietu ietilpiba.

Autostav | Apraksts Autostav
vietas vietas
numurs ietilpiba
shema

1 Autostavvieta gar Zakusalas krastmalu. Tiek izmantota LTV €kas vajadzibam. 90

Automasinas autostavvieta ir novietotas perpendikulari brauktuvei uz ietves,
perspektiva parkartojamas, nodro$inot ietves pieejamibu gajéjiem.

2 Autostavvietas LTV nepiederoSajos zemesgabalos (01000510022; 200
01000510062; 01000510059; 01000510060). Tiek izmantota LTV vajadzibam;
perspektiva parkartojamas, nodro$inot, ja nepiecieSams, $o ipaSumu apbiives
iespéjas.

3 Autostavvietas gar piebraucamo celu pie LTV &kas. Tiek izmantota LTV 10
vajadzibam; perspektiva parkartojama, nemot véra publiskas artelpas
uzlabojumus; saglabajam 1slaicigai auto novietosanai.

4 Apsargajama autostavvieta LVTC vajadzibam. Tiek izmantota LTV specialo 100
transportlidzekli vajadzibam, u.c. LVTC vajadzibam. So auto novietni
lokalplanojuma ietvaros nav paredz&ts parkartot

EsosSos autostavvietu skaits kopa, no tam parkartojamas 400 (300)
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1.7. InZeniertehniska apgade
1.7.1. Elektroapgade

Lokalplanojuma teritoriju $k&rso AS "Augstsprieguma tikls" valdijuma esoSa publiskas infrastrukttiras
elektroenergijas parvades tikla 110kV pazemes kabelu elektrolinija Nr.210 (ierikota viena aizsargcaurul@
ar diametru 219 mm), blakus tai ierikots elektronisko sakaru kabelis. 2019. - 2020. g. planota §1 kabela
nomaina ar jaunu®®. Vidgjsprieguma kabelu Iinija traséta pa Salu tiltu ar pievadu lidz LTV centra &ku
kompleksam. Magistralo elektroapgades tiklu pieejamiba atspogulota 31.attéla

Augstsprieguma
elektroapgades kabelu linija
Vidéjsprieguma

elektroapgades kabelu linija

= Transformatoru punkts

______ SIA “Biznesa centrs Zakusala”
i nomata teritorija
Lokalplanojuma % v 4-.__
teritorijas robeza 4

A e A

31. attéls. Elektroapgades magistralo tiklu pieejamiba
Turpmakas attistibas priekSnosacijumi

" Elektroapgades turpmakas attistibas risinajumi LP teritorija atspoguloti 2.8. sadala. Konkrétos
risinajumus izstrada bitvprojektésanas ietvaros, pieprasot tehniskos noteikumus un risindjumu saskanojot
ar institiicijam — attiecigo inZenierkomunikdciju turétajam normativajos aktos noteiktaja kartiba.

. Inzenierkomunikdciju projektesana un izbiive ievéro Aizsargjoslu likuma, 2014.gada
30.septembra Ministru kabineta noteikumi Nr.574 “Noteikumi par Latvijas bitvnormativu LBN 008-14
"Inzeniertiklu izvietojums" un citu spéka esoso normativo dokumentu prasibas.

26 AS “Augstprieguma tikls” aktualizeta informacija uz 19.09.2017.
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1.7.2. Udensapgade
Zakusalas ziemelu teritorijai ir pieejami DN 800 mm magistralais fidensvads Salu tilta, DN 500 mm

tidensvads Dzelzcela tilta un divi DN 300 mm tdensvadi.

SIA "Biznesa centrs

¥ Zakusala”nomata teritorija [
______ Lokalplanojuma
teritorijas robeza e 4
: : : S / 1km
— s wemmres p

32. attéls. Udensapgade magistralo tiklu pieejamiba
Turpmakas attistibas priekSnosacijumi

. Udensapgades turpmakas attistibas principialie risindjumi atspoguloti 2.8. sadala. Konkrétos
risinajumus izstrada biivprojektésanas ietvaros, pieprasot tehniskos noteikumus un risindjums saskanojot
ar SIA “Rigas Udens” normativajos aktos noteiktaja kartiba.

. Inzenierkomunikaciju projektesand un izbirve ievéro Latvijas biivnormativus (LBN), LBN 008-14
. InZeniertiklu izvietojums”, Latvijas valsts standartus (LVS), Udenssaimniecibas pakalpojumu likumu,
Aizsargjoslu likumu, Ministru kabineta 22.03.2016. noteikumus Nr.174 ,, Noteikumi par sabiedrisko
udenssaimniecibas pakalpojumu sniegsanu un lietosSanu”, Rigas domes 17.12.2002. saistoSos noteikumus
Nr.39 ,,Rigas idensvada un kanalizacijas tiklu un bivju ekspluatacijas, lietoSanas un aizsardzibas

noteikumi” un citu speka esoSu normativo aktu prasibas.

36

SIA “Grupa93”, 2017.gads



Lokalplanojums Zakusalas ziemelu dalas teritorijai. Paskaidrojuma raksts

1.7.3. Sadzives kanalizacija
Sadzives kanalizacijas magistralo tiklu pieejamiba lokalplanojuma teritorija ir atspogulota 33.attela.
Tuvakie pils€tas sadzives un razosanas notekiidenu kanalizacijas tikli: DN 400 mm cauru]vads no Salu
tilta I1dz kanalizacijas siiknu stacijai Zakusalas krastmala 39 un DN 200 mm kanalizacijas spiedvads
pie Dzelzcela tilta no akas SPK6771 (akas atrasanas vieta pievienota SIA “Rigas Udens™’ izsniegtaja
shéma) uz Mikusalas ielas pusi.

Lokalplanojuma
izstrades
teritorija
ieblveta
kanalizacijas
suknu  stacija
Zakusalas
krastmala 39
(buives kadastra
apzim&jums
0100 051 0001
002, zemes
gabala ar
kadastra Nr.
0100 051 0003)
un kanalizacijas
spiedvadi  no
akas SPK6771
lidz  mingtajai
siknu  stacijai
nav SIA ,Rigas
tudens”
valdjuma un
TpaSuma.

Sadzives kanalizacijas
pasiteces kolektors

Sadzives kanalizacijas
spiedvads

® Sadzives kanalizacijas
suknu stacija

SIA “Biznesa centrs 4
\ Zakusala’ nomata teritorija JESS

33. attels. Sadzives

Lokalplanojuma = e
Eia teritorijas robeza 3 kanallzacyas
- i : i : g% 000 . - -
i 4 magistralo tiklu
pieejamiba

Turpmakas attistibas priekSnosacijumi

" Sadzives kanalizacijas turpmakas attistibas principialie risinajumi atspoguloti 2.8. sadala.
Konkretos risinajumus izstrada butvprojektésanas ietvaros, pieprasot tehniskos noteikumus un risinajums
saskanojot ar SIA “Rigas Udens” normativajos aktos noteiktaja kartiba.

. Projektejot kanalizacijas tiklus un bives, paredz dalito sistemu-sadzives notekiidenu tiklu
atdalitu no lietus udens kanalizacija tikla. Inzenierkomunikdciju projektesand un izbuvé ievéro
Latvijas buvnormativus (LBN), LBN 008-14 ,, Inzeniertiklu izvietojums”, Latvijas valsts standartus
(LVS), Udenssaimniecibas pakalpojumu likumu, Aizsargjoslu likumu, Ministru kabineta 22.03.2016.
noteikumus Nr.174 , Noteikumi par sabiedrisko tdenssaimniecibas pakalpojumu sniegSanu un
lietosanu”, Rigas domes 17.12.2002. saistoSos noteikumus Nr.39 ,, Rigas udensvada un kanalizacijas
ttklu un buvju ekspluatacijas, lietosanas un aizsardzibas noteikumi” un citu spéka esosu normativo
aktu prasibas.

27 S|A “Rigas Gdens” 29.09.2017. nosacijumi lokalpanojuma izstradei Nr. 2017-7.9-1506
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1.7.4. Lietus kanalizacija

Lietus kanalizacijas magistralo tiklu pieejamiba atspogulota 34.attela.

Lietus kanalizacijas
pasteces kolektors

SIA“Biznesa centrs
Zakusala”nomata teritorija

Lokalplanojuma
teritorijas robeza

] A

34.attels. Lietus kanalizacija magistralo tiklu pieejamiba

Turpmakas atfistibas priekSnosactjumi

. Virsmas un drendzas uidenu novadisanai ierikojama slégta sistema ar izvadi Daugava, atbilstosi
RD SD un RD Majoklu un Vides departamentu nosacijumiem. Principialie turpmakas attistibas
risinajumi atspogujoti 2.8. sadald. Konkretos risindjumus izstrada bitvprojektésanas ietvaros, pieprasot
tehniskos noteikumus un risinajums saskanojot ar RD SD un RD Majoklu un Vides departamentu
normativajos aktos noteiktaja kartiba.

" Inzenierkomunikdciju projektesana un izbuve ievero Aizsargjosiu likuma, 2014.gada 30.septembra
Ministru kabineta noteikumi Nr.574 “Noteikumi par Latvijas biavnormativu LBN 008-14 "InZeniertiklu
izvietojums" un citu spéka esoso normativo dokumentu prasibas.
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1.7.5. Siltumapgade

Zakusalas ziemeldala - Zakusalas krastmalas rajona izvietoti siltuma tikli 2Dn400mm, 2Dn250mm,
2Dn200mm, 2Dn40mm un siltuma kameras.

#

Siltumtrase

SIA“Biznesa centrs

i Zakusala” nomata teritorija |
i Lokalplancjuma
teritorijas robeza A
— e s e /’/ 1km

35. attéls. Siltumapgades magistralo tiklu pieejamiba
Turpmakas attistibas priekSnosacijumi

" Saskana ar ,,Rigas Siltums” informdciju, uznémums ir ieintereséts izskatit iespéju nodrosinat ar
centralizéto siltumapgadi perspektivos objektus Zakusalas ziemeldala. Principialie turpmakas attistibas
risinajumi atspogujoti 2.8.sadald. Konkrétos risindjumus izstrada biivprojektésanas ietvaros, pieprasot
tehniskos noteikumus un risinajums saskanojot AS ,,RIGAS SILTUMS" normativajos aktos noteiktaja
kartiba.

. Inzenierkomunikdciju projektésand un izbiivé ievero Aizsargjoslu likuma, 2014.gada 30.septembra
Ministru kabineta noteikumi Nr.574 “Noteikumi par Latvijas bivnormativu LBN 008-14 "InZeniertiklu
izvietojums" un citu spéka esoso normativo dokumentu prastbas
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1.7.6.

Sakaru apgade

Lokalplanojuma teritoriju $kérso vairaku uzn@mumu elektronisko sakaru komunikaciju tiklu kabelu Iinijas
( AS “Latvenergo”, SIA “Lattelecom”, AS “Latvijas Dzelzcel§s”, LMT, TELE2, “Optron” u.c.). Sakaru
kabelu tikla izvietojums atspogulots 36.attela.

i_n e (P2 e

SIA “Biznesa centrs \
Zakusala’nomata teritorija |
Lokalplancjuma
teritorijas robeza

Turpmakas attistibas risindjumi

Principialie turpmakas attistibas risinajumi atspoguloti 2.8. sadala. Konkrétos risinajumus
elektronisko sakaru tiklu parkartosanai un/ vai jaunu tiklu izbivei izstrada biivprojektésanas
ietvaros. Tehniskas projekta izstradei pieprasa katras konkréta komunikaciju turétaja (SIA
“Latvenergo”, SIA ,, Lattelecom”, AS “Latvijas dzelzcels”, “LMT”, “Optron”, “Tele2” u.c..)
sakaru tiklu operatoru tehniskos noteikumus.

Inzenierkomunikdciju projektésand un izbiivé ievero Aizsargjoslu likuma, 2014.gada 30.septembra
Ministru kabineta noteikumi Nr.574 “Noteikumi par Latvijas bitvnormativu LBN 008-14
"InZeniertiklu izvietojums" un citu speéka esoso normativo dokumentu prasibam.
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1.7.7. Gazes apgade

Lokalplanojuma teritorijai pievadit gazes apgadi ir iespgjams, izmantojot tuvakas piesléguma vietas —
Lucavsala vai centra pusgé (no Krasta ielas). Principialais risindjums paradits 2.8.sadala Inzeniertehniskas
apgades risinajumi. Gazes apgades infrastruktiiras tiklu pieejamiba atspogulota 37.attela.

— \/id&]spiediena gazesvads (]

Gazes reguléianas punkts

SIA"Biznesa centrs
Zakusala” nomata teritorija

Lokalplanojuma
teritorijas robeza

37.attéls. Gazes apgades infrastruktiiras tiklu pieejamiba
Turpmakas atfistibas priekSnosactjumi

o Principialie turpmakas attistibas risinajumi atspoguloti 2.8. sadala. Lokalplanojuma risindjumu
saskano ar AS “Latvijas gaze”, Gazes apgades departamenta Perspektivas attistibas dalu.
Konkretos risinajumus izstrada bitvprojektesanas ietvaros, pieprasot tehniskos noteikumus un
risinajumus saskanojot Gazapgades attistibas departamenta Klientu piesaistes dala.

o Gazes apgades pievada projektéSana un izbitvé ievero Latvijas biavnormativu (LBN), Latvijas standartu
(LVS), Aizsargjoslu likuma, 2004.gada 28.decembri izdotajiem MK noteikumiem Nr.1069
"Noteikumi par aréejo inZenierkomunikdciju izvietojumu pilsétas, ciemos un lauku teritorijas" un
citu spéka esoso normativo dokumentu prasibas..
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1.8. PlanoSanas situacija

Saskana ar speka esoSo RVC AZ planojumu, lokalplanojuma teritorijas dala ieklaujas Jauktas apbuves
teritorija, dala — Apstadijumu teritorija, t.sk. parka (Zakusalas parks), krastmalu apstadijumu un ielu
apstadijumu apakszonas, dala - iidenu teritorija, t.sk. tidens teritorijas dala, kura pieméro papildus prasibas
(U2-4- Zakusalas osta), teritorija starpa Salu tilta nobrauktuvém Iidz planota Turgeneva tilta sarkanajam
Inijam — teritorija, kurai izstradajams detalplanojums (t.sk. RVC AZ TIAN 3.pielikuma ir ieklauti
pamatnosacijumi detalplanojuma izstradei).

ZAKUSALAS ZIEMELU DALAS LOKALPLANOJUMS
BIZNESA CENTRA "ZAKUSALA" ATTISTIBAS IECERE

. TERITORIJAS PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA
(ATBILSTOSI RVC UN TA AIZSARDZIBAS ZONAS PLANCJUMAM)

% = AN

#*****"t Biznesa cenira "Zakusala"atfistibas ieceres
fvanned teritorija

RVC UN TA AIZSARDZIBAS ZONAS TERITORUAS
PLANOTA (ATLAUTA] IZMANTOSANA

Jauktas apbilves teritarija
| Publiskas lietokanas dzelzce]a infrastruktira
0 Apstadijumu teritoriia
lelu un laukumu apstadijumi

E Peldvieta
[2227% Ocens teritorijas dafa, kura pieméro papildus prasibas

e
L | Lokalplanojuma teritorijas robeza

Zemes vienibas robeza

" Sarkanas linijas

38.attéls.
LP teritorijas atlautda izmantoSana atbilstosi RVC AZ teritorijas planojuma grafiskas dalas kartei
“Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”
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Saskana ar RVC AZ grafiskas dalas karti “Apbiives veidoSanas pamatprincipi”, apbiives teritorija noteikti
20 un 3 stavu maksimalas apbiives augstums®®,

ZAKUSALAS ZIEMELU DALAS LOKALPLANOJUMS
BIZNESA CENTRA "ZAKUSALA" ATTISTIBAS IECERE
APBUVES VEIDOSANAS PAMATNOSACIJUMI

Biznesa centra "Zakusala"attistibas ieceres |8
teritorija

i:l Brivstavosas apbives teritorija

|20 Atjautais &ku stavu skaits

RVC UN TA AIZSARDZIBAS ZONAS TERITORIJAS
PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSAN,
_ Publisk3s lietoganas dzelzcela infrastruktira
[0 Apstadijumu teritoriia
lelu un laukumu apstadijumi

=== Dabiska, nenostiprinata krastmala
s Stipringta krastmala ar apstadijumiem

o Vjertikli stiprinta krastmala M 1: 5000

a 250 m

L — 1 Lokalpianojuma teritorijas robeza
Zemes vienibas robeZa

e 7 n8roga nolikou 1:2 000

Pams! jane
U & Merkstora projekcia

. vz
— Sarkanas linijas 14 Grupad3, 2014, gads

39.attéls.
Atlautais stavu skaits lokalplanojuma teritorija atbilstosi RVC AZ teritorijas planojuma grafiskas dalas

kartes “Apbiives veidosanas pamatprincipi” .

28 Ka liecina Vésturiska projekta un faktiskas situacijas izpéte, RVC AZ planojuma atlautais apbiives augstums nav korekti
pamatots, jo neatbilst ne faktiski eso$ajam LTV augstceltnes augstumam ( 23 stavi, atbilstosi situacijai daba un VZD Kadastra
informacijai), ne VE&sturiskaja projekta paredz&tajam otras augstceltnes augstumam (par 12,4 m augstaks par LTV torni)
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Lokalplanojuma teritoriju skar planoto Turgeneva ielas turpinagjuma un Zemgales tiltu sarkanas Iinijas;
satiksmes organizacijas attistibas risinajuma paredzets perspektivais savienojoSais velocelins, ka ar1
sabiedriska transporta Iiniju attistiba planoto tiltu izbuives ietvaros. Krastmalam noteikti tris dazada
rakstura posmi: dabiska, nenostiprinata krastmala, stiprinata krastmala ar apstadijumiem un vertikali

stiprinata krastmala

Apzimé&jumi

el sarkana finija

sarkana finija, kas norobeZo tunela
izblivei nepiecie$amo teritoriju

inZenierkomunikaciju koridors

cx

Tpasa

refima zonas:

Vecriga

Rigas vasturiskais centrs

ielu kategorijas

B Kkategorijas iela - ZIEI’H@JU Skersojums
C kategorijas iela

D kategorijas iela

D kategorijas vienvirziena kustias ielas
esosa tramvaja Mija

perspektiva tramvaja linija

perspektiva dzelzcela finija

esosas sabiedriska transporta linijas

Rigas dzelzcela pasaZieru stacija

Rigas Starptautiska autoosta

S[E] perspekiiva starppilsétu dzelzcela staciias
i un vietjas nozimes autoostas teértorja

= perspekiiv infermodal3 satiksmes
™ mezgla teritorija

publiski izmantojamas autonovietnes:

esoda daudzstavu vai pazemes
autonovietne

= perspekilva pazemes autonovietne

plestatnes un kugu terminali:
pubiiskas piestatnes

kruTzu kugu termindlis

pramju un krufzu kugu terminalis

velocelini
esofie velocelini
perspektivie madistralie velocelini

=m== perspektivie savienojesie velocelini

UNESCO Pasaules mantojuma saraksta
ieklauta Rigas vésturiska centra robeza

UNESCO Pasaules mantojuma saraksta
ieklautd Rigas vésturiska centra
aizsardzibas zonas robeza

40.attels. Satiksmes organizdcijas risinajumi saskana ar RVC AZ planojumu (grafiskas dalas kartes
., Satiksmes infrastruktiiras attistiba” fragments)

Lokalplanojuma DU 3.6.1.p-ta ir ieklauts nosacijums “nemt véra RVC AZ TIAN 3.pielikuma paredzétas
prastbas un izvértét turpmakas detalplanojuma izstrades nepieciesamibu”.

Lokalplanojuma teritorija ir saistoSas arT kompleksas Gidens telpas attistibas teritorijas U2-4 pie Zakusalas
(Zakusalas osta) prasibas, ka arT 1paSas prasibas Apstadijumu teritorijai Zakusalas parks (apzim&ums
RVC AZ plana - A27).

3.pielikums. Prasibas Zakusalas teritorijas dalas detalplanojuma izstradei

3. Prasibas teritorijas telpiskas attistibas planoSanai un kultarvéesturiska mantojuma saglabasanai

3.1. Var veidot augstbitvju kompleksa apbitves kompozicijas pabeigsanu, risinot esoSas ekas projektda paredzeto otro
dalu.

3.2. Ja ar detalplanojumu netiek paredzéta augstbivju kompleksa apbiives kompozicijas pabeigsana atbilstosi ekas
projekta paredzétai otrai dalai, maksimalais augstums Sajd teritorijd ir tris stavi.

3.3. Apbuves kompozicija veidojama, pamatojoties uz salas vésturisko apbiives struktiiru.

3.4. Apbuves kvartalus veido, respektéjot esoSo apbuvi un izveidojusos krastmalu apaugumu ar kokiem.

4. Prasibas teritorijas izmantoSanas planosanai

4.1. Apstadijumu teritorijas janosaka apstadijumu veidoSanas principi, Nemot véra ielu apstadijumu joslu un
krastmalu apstadijumu specifiku.

4.2. Izstrada priekslikumus, paredzot planotaja teritorija dzivojamo funkciju ne vairak par 30% no kopéjas platibas
apjoma.

4.3. Krastmalas attistamas ar tideni saistitas rekredcijas funkciju nodrosinasanai.

5. Papildus prasibas publiskas artelpas un transporta planosanai

5.1. Turgeneva ielas tilta sarkanas linijas iespéjams likvidet, ja tas tiek pamatots ar plasakas nozimes transporta
izpeti.

5.2. Veidojama ielu struktiira un transporta risinajumi, izsledzot transportu, taja skaita pievedcelus apbiives
apkalposanai, gar Mazas Daugavas krastmalu.

5.3. Risinat gajéju kustibu saikné ar Daugavas un Mazas Daugavas krastu.

5.4. Veidot gajéju promenadi gar Zakusalas krastmalu savienojot uz Salu tilta esoSo sabiedriska transporta
pieturvietu ar Zakusalas parku.
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5.5. Izstradat apstadijumu attistibas koncepciju, nosakot biitiskakas vietas galveno apstadijumu struktiiras elementu

izvietoSanai.
6. Prasibas publiskas artelpas planosanai

Detalplanojuma pielikumd izstradajami telpiskas kompozicijas varianti un skatu punktu analize, kas paskaidro un
pamato detalplanojuma risinajumus, no Salu tilta u.c. daba uzdevuma noraditajiem skatu punktiem.

Kompleksas iidens telpas attistibas teritorija U2-4 pie Zakusalas (Zakusalas osta):

572.1. Veido piestatnes ar uidens sporta un tirisma infrastruktiiras objektiem dabas ainava,
konteksta ar iidens sporta objektu attistibu salas krasta pie Mazas Daugavas;

572.2. Nodrosina laivu steki (mulinu) upju pasazieru kugu piestdatnei ar sezonas satiksmei
nepieciesamo infrastruktiiru;

572.3. Veido publisku peldvietu teritorijas ZR mala;

572.4. NodroSina pastavigu glabsanas postena vietu ar novérosanas torni;

572.5. Veido laivoSanas piestatnes iidensturismam un sportam saistiba ar Zakusalas parka
veidojamo dabas tiarisma taku tiklu, apmetnu vietam un brivdabas publisko pasakumu
teritoriju,

572.6. Kopéja stacionaro un peldoso objektu aiznemta akvatorijas dala nedrikst parsniegt 5%
no iznomdtas iidens teritorijas platibas.

Daugavas salas: Zakusalas gals (9.6):

615.1. Jaunu éku bivniecibai zemesgabalos, kam nav nodrosinata pieklisana un
pilsétbitvniecisko akcentu veidoSanas gadijuma izstrada detalplanojumu, kura paredz
nepieciesamas inzeniertehniskas, transporta un socialas infrastruktiiras nodrosinasanu
maksimali pielaujamajam planotas apbiuives apjomam, nepiecieSamas vizualas ietekmes
analizes un detalplanojumam veic novertejumu saskana ar vadlinijam ietekmes uz
mantojumu novértésanai;

615.2. Detalplanojuma izstrade nav nepieciesama, ja ir paredzéta jaunu eku biivnieciba ar
augstumu lidz tris staviem esoSa zemesgabala, kam ir nodrosinata piekliisana atbilstosi
Siem saistoSajiem noteikumiem,

015.3. Krastmalu labiekartojumu veido ar dazadu raksturu — dabisku, koptu vai stiprinatu;
615.4. Krastmalas teritorija var izbuvét laivu majas airéSanas sportam,

615.5. Saglaba skatu no Salu tilta uz Vecrigas panoramu,

615.6. Izvietojot apbiivi, no kvartalu iekstelpas veido skatu koridorus uz Daugavu un Mazo
Daugavu.

Zakusalas parks (apziméjums plana - A27):

664.1. Parka teritorijas kopeja bilance koku stadijumu aiznemta teritorija ir ne mazaka par
7000;

664.2. Parka veido brivdabas un publisko pasakumu teritoriju un dabas tiurisma taku tiklu ar
skatu laukumiem, daudzveidigam labiekartotam atputas vietam saistiba ar udens

teritorijas izmantoSanu, ka ari tidens sporta objektu attistibu krastmald pie Mazas
Daugavas,

664.3. Vietd pie publiskas peldvietas var izvietot pastavigu glabsanas posteni ar novérosanas
torni;

664.4. Atlauts buvéet koka laivu bazi — elinu, veésturisko plostnieku riku ekspozicijai.
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1.9. Apkartnes konteksts - attistibas projekti un ieceres

Saskana ar Rigas pilsétas speka esoSo teritorijas planojumu 2006. — 2018.gadam, lokalplanojuma
teritorijas apkartné — Zakusalas dienviddala un Lucavsala ir paredzetas iesp&jas salidzino$i intensivai
augstbiivju apbiivei - ar pielaujamo stavu skaitu [1dz pat 25 un vairak staviem. Lidz8ingja laika izstradatas
attistibas ieceres nav materializ€jusas un, nemot vera ekonomiskas situacijas izmainas un attistibas
tendences salidzinot ar 2006.g., ir griiti spriest par to TstenoSanas uzsakSanu tuvakaja perspektiva.

%
\"‘-

9 stavi

12 stavi

25 un vairak stavi -
| 3umd

41.attels. Izkadrejums no Rigas pilsétas teritorijas planojuma 2006. — 2018.gadam, grafiskas dalas kartes “Apbiives
stavu plans’
Zakusalas dienviddala attistibas ieceres

Pec publiski pieejamas informacijas, 2006. gada Zakusalas dienvidu dalai tikai izstradata verieniga
apbuves iecere (arhitektu birojs ,,Spacegroup”, Norvégija, inZenierkonsultacijas ,,Arup”, Lielbritanija,
attistitajs, SIA ,Zakusala RealEstate”). Apbiives ieceré tika izstradats priekSlikums multifunkcionala
atpiitas un izklaides kompleksa buivniecibai. Kompleksa attistibas perspektiva bija fokus€ta uz augstas
kvalitates pakalpojumu sniegSanu, piesaistot plasu interesentu loku. Centra ambicija bija klut
atpazistamam pasaules méroga un tapt par iecienttu celojuma merki gan viet€jiem iedzivotajiem, gan
arvalstu toristiem. Apbuves priekSlikuma sniegtais arhitektoniskais veidols pilniba atbilda izvirzitajiem
mérkiem Apbiives priekSlikuma bija ietverts plaSs un daudzveidigs atpiitas un izklaides programmu
piedavajums; dazads viesnicu pakalpojumu klasts; kvalitativa publiska telpa; artelpas un iekstelpu
integracija vienota strukttira. Tika planotas verienigas biives, augstvertiga arhitektira, kas pieskir salai
spilgtu identitati. Apbuive veidotu izteiksmigu siluetu, kas 1idz ar esoSo televizijas torni logiski turpinatu
un sasauktos ar Rigas kreisa krasta silueta koncepciju. Apbuves iecere tika definéti arT ainavas veidoSanas
principi un sniegts publiskas telpas attistibas priekslikums tuv&ja apkartné arpus apbuvéjamo zemes
vienibu robezas. Lidzigi salas ziemelu dalai, arl dienvidos tika planota t.s. ,urbana krastmala” —
nostiprinata krasta Iinija ar pils€tas promenadi, bet dienvidu dala — dabisks krasts ar rekreacijas zonu.

Planota apbiives kopplatiba bija 270 759 m?% bet maksimalais &ku augstums — 130m. lecer&ta apbiive
kardinali mainitu smaguma centru sala. Galveno uzsvaru masivi apbuveta dienvidu dala, bet ziemelus
varétu uztvert ka parku, ko dazado salidzinosi viegls pilsétbiivniecisks akcents — televizijas un konferencu
centra torni.
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42.attels. Multifunkcionala atputas un
izklaides kompleksa iecere Zakusalas
dienvidu dala, 2006.g.

Apbiives un attistibas ieceré gandriz
nemaz netika skatits kop€jais salas
attistibas konteksts, t.i., ziemelu dala.
Ta tika analiz€ta vienigi saistiba ar
magistralo inZenierkomunikaciju
izvietojumu. Salu tilta nobrauktuves
mezgla rekonstrukcija tika risinata
vienigi dienvidu dala. Kompanijas
»~ARUP” piedavatais risinajums bija
lidzigs  Zakusalas ziemelu dalas
lokalplanojuma izstradatajai transporta
shémai. Ar1 dienvidu pusé tika
paredz&ts buvet rotacijas apli. Kops
2006. gada Zakusalas dienvidu dalas
attistibas iecere nav realiz€ta un, nemot vera pec krizes apstaklus, var prognozet, ka tuvakaja laika ta
netiks Tstenota. Ja tiktu uzsakta reala projekt€Sana un iecere tiktu virzita biivniecibas uzsakSanai, varétu
prognozet ievérojamu transporta slodzes palielinasanos Salu tilta nakotné.

2016.g. attistitajs “Zakusala RealEstate” organizéja atklatu konkursu jaunas koncepcijas izstradei, lidz ar
to ieprieks izstradataja risinajuma ir paredzétas izmainas teritoriju parplanojot galvenokart dzivojamai
funkcijai (konkursa rezultati pieejami péc pieprasijuma “Zakusala RealEstate”).

Zakusalas televizijas torna attistibas iecere

Salidzinosi realistiskakas ieceres ir saistitas ar Zakusalas televizijas torna un tam piegulosas teritorijas
rekonstrukciju®, kur jau kop§ 2013.gada LVRTC ir sacis darbus ar mérki Zakusalas TV torni un tas
apkartni padartt par vienu no tlirisma galamerkiem Rigas pilséta, lidzvertigu Tallinas TV torna, ka tlirisma
apskates objekta piedavajumam. Saskana ar publiski pieejamo informaciju, iecere TstenoSanas rezultata
tiek prognozeta 100-200 000 apmekl&taju piesaiste gada.

43.attéls. TV torna un apkartnes attistibas vizijas skices®

o .

2 http://www.lsm.lv/lv/raksts/latvija/zinas/zakusalas-tv-torni-sola-rekonstruet-pec-pieciem-gadiem-investicijas-var-
parsniegt-10-miljonus-eiro.al66630/; http://www.db.lv/laikraksta-arhivs/zinas/zakusalas-tv-torna-napoleona-plani-
395224

30 http://www.db.lv/foto-video/foto/zakusalas-tv-tornis-partaps-turistu-esma-395204
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Lucavsala

Salas attistibas funkcionala risinajuma "pamatteéze" - veidot daudzfunkcionalu pilsétvidi, kas aptver visas
nepiecieSamas funkcijas pilnvertigai pilsétvides nodroSinasanai un varétu saukties - Rigas pilsétas jaunais
centrs. Galvenas siluetu veidojosas kompozicijas pils€tas telpa ir darfjumu centru augstbiives salas
vidusdala un tas ziemelos, kas veidoti ar atkapi no Salu tilta trases un iezim& savrupi stavoSas
kompozicijas. Dazados skatupunktos no pilsétas So kompoziciju papildina Zakusala esosais TV tornis un
TV/radio augstbiive.

44.attels. Lucavsalas attistibas
vizijas

Liela loma wun prioritate ir
iecerdtajai zalajai telpai salas
piekraste, kas beidzas ar tdens
fronti, ka arT salas orientacijai
pret debess pusém. Lineari
veidota daudzstavu dzivojama
apbuive izvietota R-A virziena,
rodot "skata brivibu" uz adens
telpas  plaSumu un taluma
esoSiem  pilsétas  siluetiem.
Apbiives silueta varigjot ar stavu
augstumu veidot ielas telpai un piegulosajai apbiivei radniecigu augstumu un apbuves intensitati. Radiali
izvietoto ielu telpa apbiives pirmajos stavos veidota atverta uz pagalmiem un "zalajam ielam", veidojot
plasaku ielas telpu, kas noslédzas ar kadu no laukumiem, kur planotas jauna pilsétas centra sabiedriski
nepiecieSamas izklaides un atpitas funkcijas. Salas "zalais" perimetrs un tdens fronte paver plasas
iespgjas gajeju, velosipedistu celinu struktiras izveidei visa salas (salu) teritorija. lecerets izveidot
vienotu, publiski pieejamu celu un iesegumu struktiiru, gan pasivas, gan aktivas atpiitas piekritgjiem.

Lidzigi, ka Zakusalas dienviddala, apbuives ieceres istenosana nav uzsakusies, tacu Lucavsalas Z dala ir
istenots publiskas atpiitas vietas — parka labiekartojuma projekts®’ un labiekartosana tiek turpinata ari
Salu tilta dienvidu puse.

45.attéls. Lucavsalas parka labiekartojums®

Parka  labiekartojuma  risind@jums  istenots
neatkarigi  no planota  Turgeneva ielas
turpindgjuma tilta sarkano liniju koridora, kas
liek secinat, ka Turgeneva tilta izbiives ieceres
talaka perspektiva visticamak tiks svitrotas no
Rigas pilseétas attistibas planiem.

leprieksminetais liek secinat par attistibas ieceru
nosacititbu un teritoriju faktiskas attistibas
neprognozejamibu, apliecinot dazadu faktoru

ietekmi, tostarp pasvaldibas politikas nozimi.

31 https://www.liveriga.com/lv/7306-lucavsala
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II. dala. LOKALPLANOJUMA RISINAJUMI

2.1. Lokalplanojuma izstrades mérki un galvenie uzdevumi

Lokalplanojuma izstrades galvenais meérkis un noluks ir noteikt pamatotu teritorijas attistibas scenariju
biznesa centra “Zakusala” TstenoSanai — biivniecibas procesa uzsakSanai zemes vieniba ar kadastra
numuru Nr. 01000510145, par kuras dalu 2,49 ha platiba, SIA ,,Biznesa Centrs Zakusala” ir noslégts
ilgtermina zemes nomas ligums ar VNI*. Lokalplanojuma risinajumi ir vérsti uz arhitektu A. Purvina un
B. Maikes 70.gadu beigas projekteétas un dala istenotas LTV un Radio &ka kompleksa projekta
kompozicijas ar divu augstceltnu dominanti pabeigSanu, neuzbiivétas Radio &kas dalai pieskirot
misdienam atbilstigas funkcijas - multifunkcionala konferencu un biznesa centra (MBC) attistibas
iespgjas. PlaSakas teritorijas attistibas konteksta lokalplanojuma risinajumi ir vérsti pilnvértigu Zakusalas
ziemeldalas teritorijas pilnvertigu attistibu, tostarp MBC ieklaujoSo privato, valsts un pasvaldibas zemju
izmantosanas iespgjam, kvalitativas publiskas artelpas, tostarp Zakusalas parka, Daugavas krastmalu
u.tml. attistibas risinajumiem.

Lokalplanojuma izstiades pamatojums un galvenie uzdevumi saskand ar lokalplanojuma darba
uzdevumu

Rigas vesturiska centra (turpmak — RVC) un ta aizsardzibas zonas teritorijas planojuma (turpmak —
Teritorijas planojums) grozyjumi un detalizacija Zakusalas ziemeldalas teritorija ir nepieciesama:

1.1. Lai izvertetu UNESCO RVC aizsardzibas zond esosas Zakusalas dalas perspektivas funkcionali
telpiskas attistibas iespejas un raditu prieksnoteikumus optimalai teritorijas attistibai atbilstosi
Rigas strategiskajam interesém un RVC saglabasanas un aizsardzibas statusam.

1.2. Lai varétu realizét lokalplanojuma ierosinataja ieceréta multifunkciondla konferencu un biznesa
centra izveidi, vienlaikus uzlabojot lokalplanojuma teritorija esoso nekustamo ipasumu
izmantosanas iespéjas un nodrosinot tiem értu pieklusanu, tadejadi veicinot to vertibas
pieaugumu.

1.3. Lai varétu pabeigt Zakusalas augstbitviu kompleksa apbiives kompoziciju ar sakotnéji ieceréto un
nepieciesamo apbiives augstumu (saskana ar 1980.gada izstradato, apstiprinato un daléji
realizeto TV un radio kompleksa projektu, arhitekti A.Purvins un B.Maike), ko nav iespéjams
nodrosinat, izstradajot detalplanojumu.

1.4. Lai nodrosinatu racionalu un ilglaicigu teritorijas izmantosanu, taja skaita nosakot un precizéjot
transporta infrastruktiiras risinajumus.

1.5. Veidojot jaunu teritorijas pilsétbiivniecisko télu, respektéjot Vecrigas panoramas uztveres zonas
un skatu punktus.

1.6. Veicinot udens un krastmalu izmantoSanu rekredcijai un publiskas artelpas attistibai.

1.7. Sabalanséjot nekustamo ipasumu ipasnieku un sabiedribas intereses.

3210.01.2008. ilgtermina nomas ligums Nr.963-Z/2. starp valsts akciju sabiedribu ,,Valsts nekustamie Tpa§umi” un
SIA “Biznesa centrs Zakusala” par zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 0100 051 0145, ta dalas 24 969 m?

platiba, kuras uzturésanai, apsaimniekoSanai un attistibai ar ir noslégts ilgtermina zemes nomas ligums*?
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Galvenie uzdevumi

= Pamatot Teritorijas planojumd noteiktas teritorijas atlautds izmantoSanas grozijumu un
detalizacijas nepiecieSamibu, nemot vera Rigas ilgtermina attistibas stratégiju un izvertejot
lokalplanojuma teritorijas attistibas tendences.

. Izvértéet lokalplanojuma teritorija planotas izmantosSanas, it seviski multifunkcionald konferencu
un biznesa centra ietekmi uz blakus esoso zemesgabalu izmantoSanu un izstradat risinajumus, kas
veicindtu to turpmakas attistibas iespéjas.

. Apzindt teritorijas kultiras mantojuma vértibas, izvértéet Zakusalas vésturisko ielu un apbiives
struktiru konteksta ar pasreizéjo situdciju un izmantot teritorijas perspektiva planojuma un apbiives
kompozicijas veidoSana saglabajamos kultiiras mantojuma elementus.

. Veikt teritorijas ainavu un biotopu izpéti. Precizét potenciali appliistosas teritorijas un krastu
erozijas apdraudetos posmus, izstradat risindjumus So teritoriju ilgtspéjigai izmantosSanai ka ari apbiives
aizsardzibai no applisanas.

. Izstradat iespejamos risinajumus perspektivai esoso zemesgabalu konfiguracijas optimizésanai un
apmainai planotaja teritorijas struktiirda, radot teritorijas optimalas attistibas prieksnoteikumus.
" Planota funkcionala zonéjuma ietvaros detalizéti noteikt teritorijas izmantosanas veidus, planotas

apbiives izvietojuma zonas un atlauto apbiives augstumu, ieverojot atskirigu detalizacijas pakapi
lokalplanojuma teritorija:

] Rigas domes 07.02.2006. saistosajos noteikumos Nr.38 , Rigas vésturiska centra un ta
aizsardzibas zonas teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumi” (turpmak - SaistosSie noteikumi Nr.38)
noteiktaja izstraddjama detalplanojuma teritorija nemt véra Saistoso noteikumu Nr.38 3.pielikumd
paredzétas prasibas un izvértét turpmdkas detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu.

. izstradat konceptualus jaunveidojama Zakusalas parka un attiecigo krastmalu, ka ari saistitas
ildens teritorijas risinajumus, lai uz to pamata varétu sagatavot programmas (noteikumus) atklatam/iem
arhitektiiras konkursam/iem turpmakai planosanai vai projektésanai parka ierikoSanai un kompleksai
idens telpas attistibas teritorijai (Zakusalas ostai), nemot véra Saistoso noteikumu Nr.38 568., 572., 615.
un 664.punkta nosacijumus, pareja lokalplanojuma teritorija - atkaribd no nepieciesamibas.

. noteikt optimalu planotas socialds infrastruktiiras izvietojumu un izveides nosacijumus atbilstosi
teritorijas funkcionali telpiskajai attisttbai un prognozéjamajam iedzivotaju un stradajoso skaitam.
" Izvertet planotas apbuives un objektu iespejamas ietekmes uz pilsétvides aerdciju, insolaciju,

troksna un gaisa piesarnojuma limena pieaugumu un paredzeét atbilstosus risinajumus negativo ietekmju
samazinasanai.

] Transporta un satiksmes planosana:

o izstrades sakumposma veikt ieceres realizdcijas rezultdata prognozéjamo transporta
pliasmu izpeti un analizi darba uzdevuma 1.pielikuma noraditaja teritorija un atbilstosi
Saistoso noteikumu Nr.38 79.punkta prasibam novertét to ietekmi uz Zakusalas un
apkartéjo pilsetas ielu tiklu un ta, it seviski pilsétas centra transporta loka, caurlaides
spejam un funkcionésanu, nemot véra ari paréjas Zakusalas dalas attistibas potencialo
ietekmi;

o perspektivo transporta plismu analizes rezultdatd izvértet iecerétas apbiives apjomus,
nepiecieSamibas gadijuma samazinot transportu piesaistoso funkciju apjomus taja;

o noteikt konkrétu autonovietnu nodrosinajuma limeni atbilstosi Saistoso noteikumu Nr.38
83.1.apakspunkta paredzétajam, nemot vera esoso un perspektivo nodroSinajumu ar
sabiedriska transporta pakalpojumiem. Definét prasibas autonovietnu izvietojumam un
izveidei;

o izstradat perspektivas transporta infrastruktiras risinajumus un sabiedriska transporta
nodrosinajuma priekslikumus, ja nepieciesams, paredzet to istenoSanu vairakas kartas,

o izstradat gajeju celu un velocelinu shémas, ieklaujot tas apkartéjo publisko artelpu tikla
un funkcionalaja struktira, izstradat risinajumus gajeju un velosatiksmes piekluvei
Zakusalas parka ziemelu dalai saistiba ar Daugavas krastmalu promenadem.
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" Izvertet esoSas inZeniertehniskdas infrastruktiras nodroSinajuma  atbilstibu  teritorijas
perspektivajai attistibai un noteikt nepiecieSamo perspektivo inzeniertehniskas apgades tiklu un bitvju
izvietojumu.

. Risinajumam kopuma veikt vizualas ietekmes analizi un novertéejumu saskand ar Saistoso
noteikumu Nr.38 2.94.apakspunkta minétajam vadlinijam ietekmes uz mantojumu novértésanai.
" Veikt lokalplanojuma istenosanas sociali ekonomiskas ietekmes izvértejumu un izstradat tehniski

ekonomisko pamatojumu lokalplanojuma istenosanai.

Pamatojoties uz vesturiska 1978.gada LTV un Radio €kas kompleksa projekta detalizéto izvertejumu, SIA
“Biznesa Centrs Zakusala” attistibas ieceres - multifunkcionala konferencu un biznesa centra TstenoSanai
2015.gada izstradato Biznesa planu, nemot véra apkartnes kontekstu un detalizétu ietekm&josSo faktoru
analizi (NI struktiira, vides situacija, transporta pliismu modelé3anas rezultati, vizualas ietekmes un sociali
ekonomiskas ietekmes izvertgjumi u.c. ( skat. V. dalu “Pielikumi (izp&tes)), ir sagatavots lokalplanojuma
risinajums.

Lokalplanojuma risinajumi ietver apbuives koncepciju (tas variantus), teritorijas turpmakas izmantoSanas
funkcionalo zongjumu (atbilstosi 2013.gada 30.aprila MK noteikumos Nr.240 “Visparigie teritorijas
planoSanas, izmantoSanas un apbuves noteikumi” noteiktajiem funkcionala zong&uma veidiem un
teritorijas izmantoSanas veidu klasifikatora), precizgjot un detaliz€jot maksimali pielaujamo apbiives
augstumu un ta izkartojumu lokalplanojuma teritorija, teritorijas funkcionalo zon&umu, transporta
risinajumu pamatprincipus, precizétus teritorijas izmantoSanas aprobezojumus, apstadijumu un publiskas
artelpas attistibas koncepciju, ka ar1 priekSlikumus turpmakai sadarbibai starp LP teritorija ieklautajiem
nekustamo IpaSumu Ipasniekiem, tostarp priekSlikumus turpmakai zemes iericibai - zemes robezu
parkartoSanai un zemju konsolidacijai, kas risinami talaka diskusiju un sarunu procesa.
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2.2.Apbiuves koncepcija

Zakusalas ziemelu dalas teritorijas apbuves koncepcija izstradata, balstoties uz vésturiska 1978.gada LTV
un Radio eku kompleksa projekta telpiskas kompozicijas pamatprincipiem?’3:

- Televizijas un radioapraides kompleksa telpiskas kompozicijas pamata ielikta galvena

salas Tpasiba - iztéikta linearitate:

i - Salas garenvirziena izstieptais apjoma ritms atbilst un pasvitro salas linearo

raksturu

- Kompleksa linedrais planojums lauj nepieciesamibas gadijuma fiakothe to
Paplasinat] neizjaucot apjomigas kompozicijas galveno principu.

- Partelpiskas kompozicijas galveno elementu kalpo kompleksalaligsteeltnes dald, kas
sastav no diviem redakciju korpusiem, kas veidoti ffapecveida forma un izvietoti ekas

U 1z 23 stévam TV 8K un 28, stévam radioski
- Par telpiskas kompozicijas elementu kalpo ari Stilobads {'terasgjums’), kas aptver

torni

Vienlaicigi ir secinams, ka:

1) preciza vesturiska projekta realizacija nav iesp&jama, jo pec 1991. g. denacionalizacijas procesa
ipaSumu robezZas tika atgrieztas kadas tas bija pirms 1940. g. nenemot véra saskanoto Radio
projektu, kas ir dala no uzbuvéta kompleksa.

2) Televizijas un radio ka mediji ir administrativi atdaliti un €ku komplekss tikai $adam Sauram
funkciju spektram miisdienas nav nepiecieSama.

[ - — RSP .,

I Aftistibas ieceres teritonijas robeza

46.attels. Vesturiska projekta apbiives koncepcijas un pasreizéjo NI robezu savietojums

33 1984. gada atskaite par izpilditajiem inZeniergeologiskajiem izmeklgjumiem objektam ,, TV un radioapraides komplekss

Zakusalas sala Rigas pilséta” (Il karta), secinajumi
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LP izstrades ietvaros izanalizetas iesp&jas MBC &ku kompleksa izvietojumam: 47.att€la - respektgjot
esoSo zemes vienibu piederibu/esosas zemes vienibu robezas, 48.att€la - apbiives izvietojumam atbilstosi
Vesturiska projekta risinajuma, kas ir iesp€jama, vienojoties ar privatajiem zemes Ipasniekiem (kad. nr.
0100 051 0090, 0100 051 0027, 0100 051 0025) un nesadrumstalojot talak atseviskos nomas zemes
gabalos LR Finan$u ministrijas/VNI parzina esoS$o zemes vienibu ar kad. nr. 0100 051 0145 (skat.
grafiskas dalas karti “Zemes Tpasumu robezu izmainu prieks§likums”, MBC projektgsanas teritorijas
robeza), 49.attela - MBC €ku kompleksa izvietojumam tuvinatam vesturiska projekta novietnei.

47, 48., 49.attéls. Izkadrejumi no apbiives attistibas koncepcijas variantiem: MBC izvietojumam esoSajas
NI robezas, apbiives izvietojumam atbilstosi vesturiska projekta risinajumam un varianta, tuvinatam
vesturiskd projekta novietnei.

Generalplans

RODENS SE0RTU
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Apbives koncepcijas varianti M 1: 2000 izdrukas skatami grafiskaja daja.

Nemot vera vesturiska projekta izvert€§jumu pasreiz€jas situacijas un nakotnes perspektivas konteksta,
vesturiska projekta neistenotas dala pabeigsana MBC attistibas ieceres istenoSanai ir pielaujama ta
interpretacija, ieverojot galvenos telpiskas kompozicijas elementus, ka:

1) diagonales princips,

2) augstceltnu akcenti (torni), kur jaunbtivéjamas augstceltnes augstums projekt&jot multifunkcionalo
konferen¢u un biznesa centru ir japaredz ka trapecveida tornis, augstaks par esoSo LTV &kas torni, ar
augstuma atskiribu starp torniem vismaz 12.30 m**),

3) terasétu eku kompozicija (jaunbiivEjamo augstceltni ieklaujosie stilobadi).

Vo620

100.10

87.80

BANT 1) | MBEC EKA (v, pr 200y

Vidgjais zemes limenis pie iegjam, no kura mériti Eku
augstumi . AA 4.20 ( absolitd augstuma atzime)

50.attels. Augstceltnu akcentu un teraséjuma kompozcijas pamatprincipi

Pirms 70.gadu vestures liecibas ir integréjamas, vesturiskos nosaukums parmantojot ielu, piebraucamo
celu, salas dalu vai konkrétu objektu nosaukumos, pieméram — Jumpravas krastmala, Salas iela, Niedru

34 LTV &kas augstums 87.80 m ( AA 91.95 , mérits no zemes plan&juma limena AA=4.20 m)
-Radio €kas (= MBC ) €kas augstums 100.10 m ( AA 104.30, mérits no zemes plangjuma limena AA=4.20 m ). Tornu augstumu atskiriba 12.30
m
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cel$ u.tml. — skat. s€jumu “P&tfjumi (izp&tes), 1.1.pielikums. “V&sturisko kar§u materiali”, grafisko dalu
“Apbiives koncepcija”.

Apkartnes konteksta — kop&ja Zakusalas ziemelu dalas teritorijas apbtives koncepcija, atbilstosi RVC AZ
TP, tiek paredzeta Zakusalas parka izveide ar labiekartotu gajéju un velocelinu tiklu, labiekartojumu
dazadam aktivitatem, krastmalu labiekartojumu (piestatnes, peldvietas, skatu platformas u.c.). Nemot véra,
ka parka teritorija ir Rigas pilsétas pasvaldibas 1paSums, ka art ta talaka labiekartojuma projekta izstradei
ir paredzeéts atklats arhitektiiras konkurss, lokalplanojuma izstrades ietvaros sniegti konceptuali
priekslikumi (skafit. 5.pielikumu “Apstadijumu un publiskas artelpas attistibas koncepcija”, grafiskas
dalas karti “Apstadijumu attistibas koncepcija”).

Nemot véra dzelzcela Iinijas “Rail Baltica” projekta gaitu, salas ziemelu gals (teritorija uz ziemeliem no
esosa dzelzcela tilta), tostarp Zakusalas parka robezas, ir preciz€amas, konkretizgjoties §1 projekta
tehniskajiem risinagjumiem un AS “Latvijas dzelzcel$” nekustama 1pasuma (kad. nr. 0100 051 0043)
turpmakajai izmantoSanai saistiba ar to. Lokalplanojuma risinajuma ieklauts priekslikums nodrosinat salas
ziemelu gala pieejamibu gaj&jiem un velosipedistiem, sasaisti ar parka dalu, ka arT gajeju un velocelina
savienojuma iesp&ju pari Daugavai.

Attieciba uz citu lokalplanojuma teritorija ieklauto Tpasumu, t.sk. privato Ipasumu apbiives iecerem,
lokalplanojuma risinajumos tie ir ieklauti tiktal ciktal lokalplanojuma izstrades ietvaros paSnieki ir
paudusi konkretas intereses par IpaSumu izmantoSanu un nemot véra to pamatojumu. Intereses ir vertetas
kopgja lokalplanojuma teritorijas telpiskas kompozicijas konteksta, mekl&ot kompromisa iesp&jas, lai
ieklautos gan vésturiska projekta kompozicijas principos, gan respektgjot tiesiskas palavibas principu, kas
pamato privatipasnieku interesi un tiesibas pastavét uz apbiives iespg&jam savos IpaSumos, bitiski
nesaSaurinot to izmantoSanas spektru (skat. Teritorijas izmantoSanas nosacijumus un grafiskas dalas karti
“Teritorijas izmantoSanas funkcionalais zonéjums un galvenie teritorijas aprobezojumi”.

Lokalplanojuma risinajumi prioritari ir versti uz divu butiskako Zakusalas ziemeldalas teritorijas objektu -
esoSais LTV centra komplekss, ta talakas darbibas un attistibas iesp&jas, un SIA “ Biznesa Centra
Zakusala” planota multifunkcionala konferencu un biznesa centrs attistibas ieceres IstenoSana, konteksta
ar publiskas artelpas attisttbu Zakusalas ziemeldalas teritorija kopuma, savstarp&ji integréti, tostarp
neizslédzot iesp&jas atsevisko privato zemes IpasSumu attistibai.
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51., 52., 53.atteli. Zakusalas ziemeldalas kopejas teritorijas apbiuves koncepcija ar MBC izvietojuma iespéju
variantiem (variants MBC izvietojumam esoSajas NI robezas, variants atbilstosi apbiives izvietojumam saskana ar
vesturisko projektu, vesturiska projekta novietojumam pietuvindts variants )

Generalplans

I
: LATVIJAS MULTIFUNKCIONALAIS
e . I TELEVIZIJAS EKA  KONFERENCU UN BIZNESA
SKATU KUGISU PIESTATNE | i CENTRS
PLUDMALE PLATFORMA : I .
: : |
Il : : «
Il A\ |
< =
o
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8 e
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o
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I £
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1l al
w!
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H : ; g\
2 ot : - \
1l PANORAMAS BRIVDABAS PLUDMALE  LAVUKUGISU 2. PRIEKSLAUKUMS
= RATS SKATUVE PIESTATNE 5}
\
|
Attistibas vizija
Genardlplans
Attistibas vizija
Generalplans
LATVIIAS MULTIFUNKCIONALAIS
o . TELEVIZIUAS EKA  KONFERENCU UN BIZNESA
SKATU KUGISU PIESTATNE :

PLUDMALE PLATFORMA

%VIRZIENA qZ SPIKERIEM

” PANORAMAS BRIVDABAS PLUDMALE  LAIVUKUGISU

i L PRIEKSLAUKUMS
RATS SKATUVE PIESTATNE

ZAKUSALAS PARKS

LOKALPLANOJUMS ZAKUSALAS ZIEMELU DALAI

35 Apbiives koncepcija, tas varianti M 1: 2000 ieklauta LP grafiskas dalas sastava
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GENERALPLENE  WH:2000

FRACGMENTZ A  WH:1000

Istenojot jauno multifunkcionalo konferencu un biznesa centru, kopa ar esoSo LTV ekas kompleksu tiks
nobeigta Zakusalas ziemeldalas galveno dominansu kompozicija. Par telpiskas kompozicijas galvenajiem
elementiem kalpos iepriekSpieminétas augstceltnes (divi trapecveida torni, ar augstumu ir 87,8m un
100,1m (absoliitas augstuma atzimes un noapalojot pilnos metros - 92m un 105m). No jaunblivéjamas
augstceltnes terasveida viena uz otras noslanosies €kas dala, kas kalpos multifunkcionala biznesa
kompleksa vajadzibam, organiski ieklaujoties apkartgjas vides ainava. MBC kompleksa terasveida apjoma
savienojuma dala pirma stava Itmeni paredz&ta publiski pieejama, nodrosinot gaju kustibas iespgjas
noklti$anai uz /no planota Centrala laukuma uz Mazas Daugavas krastmalu. Atbilstosi vesturiska projekta
risinajumam, var tik Tstenots ar1 pasazas tipa savienojums ar LTV centra esoSo kompleksu (skat. Pielikumi
(izpetes), 7.2.pielikuma “Apbiives koncepcija, vizualizacijas™).

Apbuives vizija paredz terasveida risindjumu arT Lucavsalas puses atseviskajos privatajos Tpasumos (kad.
nr. 0100 051 0090, 0100 051 0027, 0100 051 0025) un LR Finan$u ministrijas/VNI parzina eso$o zemes
vienibu ar kad. nr. 0100 051 0145 dala, kas atrodas starp tam, tadejadi ieklauties kopgja apbiives
kompozicija.

Privato Tpasumu zemes vienibas ar kad. nr. 0100 051 0105, 0100 051 0022, 0100 051 0062, 0100 051
0060, 0100 051 0059, 0100 051 0109 turpinama lidz§ingja izmantoSana vai Tstenojama vesturiskaja
projekta savulaik paredz&ta izmantoSana (autostavlaukumi), vai brivstavosa apbiive ar apbiives augstumu
ne augstak par 3 staviem (12m).

Zemes vieniba pie Salu tilta nobrauktuves, Mazas Daugavas krastmala, ar kad. nr. 0100 051 0036, nemot
vera §1s zemes vienibas novietojumu Dabas un apstadijumu teritorijas funkcionalaja zona, atlauta
labiekartotai publiskai artelpai.

LTV centra komplekss un to tieSi ieklaujosa teritorijas attistama atbilstoSi LTV centra funkcionalajai
nepiecieSamibai, nemainot esos$as augstceltnes un esosa terasveida apjoma apbiives dimensijas. Paredzetas
iesp&jas autostavvietu situacijas sakartoSanai (gadijuma, ja privatipasumu tiesibu pec tiek likvidetas esosas
LTV centra autostavvietas privatajos ipasumos), paredzot tam iesp&ju Zakusalas krastmalas pusg.

Apbiives koncepcija, atbilstosi vesturiska projekta risinagjumam, paredz iesp&ju autostavvietu izveidei
teritorijas dala parka pusé no LTV centra kompleksa (neapbuvétie un ekstensivi apsaimniekotie LR
FinanSu ministrijai un Rigas pa$valdibai piederosas zemes, t.sk. dala no ta Turgeneva tiltam rezervetas
teritorijas ielu sarkanajas linijas). Sis autostavvietas varétu bt publiski izmantojamas gan Zakusalas
parka, gan LTV centra, gan MBC un pargjas Zakusalas ziemelu dalas apmeklétajiem.

Galvena piekluve MBC planota no ziemelu - ziemelaustrumu puses - no ar LTV centru vienota
priekslaukuma (Zakusalas laukums) puses, savukart iebrauksana MBC kompleksa cokolstava paredzgtajas
autostavvietas — no Salu tilta puses, 11dz ar to nodalot galvenas transporta un gajeju plismas un sekmégjot
centrala laukuma izveides iesp€ju ka reprezentativu un kvalitattvu publisko artelpu. Apbives koncepcijas
izklasts un vizualizacijas laba izskirtspéjas kvalitateé ir ieklautas V.dalas Pielikumi (izpeétes), 7.2.pielikuma
“Apbiives koncepcija, vizualizacijas”, 8.pielikuma “Vizualas ietekmes novértejums”).
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54., 55. attéli. Talas perspektivas attistibas vizija (skats no Salu tilta Pardaugavas virziena). Varianti
MBC izvietojumam esoSajas NI robezas un atbilstosi apbiives izvietojumam saskand ar vésturisko
projektu.

58

SIA “Grupa93”, 2017.gads



Lokalplanojums Zakusalas ziemelu dalas teritorijai. Paskaidrojuma raksts

Attstibas vzia Multifunkeionslajam arehEiit e o

56., 57.atteli. Talas perspektivas attistibas vizija (skats no Pardaugavas Daugavas laba krasta virziena).
Varianti MBC izvietojumam esoSajas NI robezas un atbilstosi apbiives izvietojumam saskana ar
vesturisko projektu.
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Veicot vizualas ietekmes novertéjumu (skat. s§jumu “Pielikumi (izpgtes)”, 8.pielikumu), var secinat, ka
MBC 1istenoSana, ieverojot vesturiska projekta apbiives kompozicijas pamatprincipos, ne tikai negativi
neietekmes Vecrigas siluetu, bet papildinas Zakusalas apbtives siluetu, ieklaujoties un uzlabojot kopgjo

Daugavas telpas ainavu.
58., 59., 60. attéli. Vizualizacijas skatd no Salu tilta Dzelzcela tilta virziena - esosSa situdcija un situdcija
stenojot MBC attistibas ieceri

Ar MBC &ku, atbilstosi vesturiska projekta novietnei
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SIA “Biznesa Centrs Zakusala” ieceréta multifunkcionala konferencu un biznesa centra apbiives
programma ir pamatota biznesa plana izstrades ietvaros veiktaja funkciju un apjomu analizg, izv€loties
ekonomiski pamatotu risinajumu, vienlaicigi ieklaujoties ieprieks piemingta vesturiska projekta telpiskas

kompozicijas veidola, ieverojot butiskakos ta pamatprincipos.
61., 62., 63.atteli. Vizualizacijas skata no Pardaugavas, Mitkusalas ielas puses, istenojot MBC ékas
kompleksu variantos esosas NI robezas, ietverot apbiivi privétajos zemes gab. Mazdas Daugavas pusé un
atbilstosi vesturiskajam eéku izvietojumam.
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64., 65., 66. atteli. Vizualizacijas skata no Vecrigas, istenojot MBC ékas kompleksu variantos esoSas NI
robezas, atbilstosi vésturiska projekta apbiives izvietojumam un ar varbiitibu apbiives attistibai privatajos
zemes gabalos Zakusalas krastmalas pusé un pie Salu tilta, neparsniedzot 12m (3 stavu) augstumu.

No Krasta ielas

Apkartéja apbave zakusalas Krastmalas
pusé planota ne aukstdka par 12 m lai
neaizsegtu skatu uz galvenajiem
Zakusalas elementiem - LTV un MBC
ekam.

Vizuala ietekmes izpétes materiali pilna apjoma ieklauti V.dalas Pielikumi (izpétes), 8.pielikuma “Vizualas
ietekmes novertejums”.
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2.3.Apbiives programma

Lai nodrosinatu MBC attistibas ieceres 1stenoSanas ilgtsp&ju, 2015.gada, biznesa plana izstrades ietvaros,
tika veikta detalizéta apbiives programmas variantu analize. Ta rezultata ka ekonomiski pamatotakais
variants ir izvelets MBC attistibas scenarijs, ka piedava dazadu funkciju lidzsvarotu apvienojumu
attistamaja teritorija, kas veidojas ap MBC centra galvenajam funkcijam - pasakumu un konferencu
rikoSana, papildinata ar viesnicu, édinasanas un SPA pakalpojumu, biroju telpu funkciju, ka arT augstakas
kategorijas dzivoklu kompleksu augstceltnes /torna dala.

MBC biznesa plans, orienteéts uz esosa SIA “Biznesa Centrs Zakusala” nomas teritorijas efektivu
izmantoSanu (nomas zemes platiba 2,49 ha, saskana ar ilgtermina nomas ligumu, noslégtu starp SIA
“Biznesa Centrs Zakusala” un VNI) paredz paredzéta MBC kompleksu kopéjo platibu ~ 65 631
kvadratmetrus, t.sk. lietderiga platiba - 52 504,8 kvadratmetri®®. Biznesa centra Zakusalas kompleksu
planots veidot divas atseviskas, bet sava starpa savienotas ékas:

»  Galvena éka — sesu — astonu stavu celtne ar kopéju platibu ~ 49 070 m’. Stavi uz augsu iet
pakapienu veida, veidojot terases ar kopéjo platibu 5 000 m’. Ekai ir ari 11 041 m’ planota
pazemes autostavvieta, kur novietot lidz 350 automasinu. Galvena éka projektéta pec principa
"pilseta pilseta”, kur iekStelpas planots izkartot ap atriju ar vismaz 12 m platiem gaiteniem, ko
nosedz stikla griesti, tadejadi nodrosinot telpas gaismu un védinasanu, ka art nodalot ékas
dalas atkartba no to funkcijam. Atseviskas dalas virszemes stavus planots savienot ar
balkoniem. Ekai planotas vairdkas ieejas un izejas, lai katrai no funkcijam varétu regulét
apmekletaju plismas, ka art galvend ieeja ar centralo vestibilu. Kapnu konstrukcijas dél
ikviend virszemes stava planota ara balkons, un to kopéjo platibu vismaz 5 000 m’.

*  Augstceltne - tornis ar augstumu ~ 104, 3 m ( par 12,3m augstaks ka esosa Latvijas TV
augstceltne), ar kopéjo platibu 16 560 m’ un tas veidos trapecveida formu. Tornis ar galveno
eku planots savienot otrd lidz sesta stava liment ar brivtelpu starp ekam ielas l[imeni. Tornt
planotas art tehniskas telpas, ieejas halle pirma stava limeni un autostavvietas 2.-5. stava,
kas paredzétas dzivoklu ipasniekiem. Sestais stavs planots izmantot ka slégta koplietosanas
telpa dzivoklu ipasniekiem. Augséjos apmeklétajiem paredzétajos stavos - 27. un 28. — planots
Sky Lounge publiski pieejams restorans, bet 30. un 31.stavs izmantoSanai ka tehniskas telpas.

67.attels. MBC apbiives programma

Funkcionalo zonu sadaljums, m?

14 000 13129
12 000 11 001
9918
10 000 8 321
8 000 7177
000 5069
4071
4 000
“ = .I
2000
al
|
= |znomasanai - tirdzniecibas platibas = SPA = Tehniskas telpas
= Cits = Restorani = konferencu centrs
= Gaiteni = [znomasanai - biroju platihas Dzjvokli
YiesnTca Automasinu stavvietas

36 Biznesa plans (kopsavilkums), pasititajs “SIA “Biznesa Centrs Zakusala”, izstradatajs - SIA “Deloitte Latvia”,
2015.¢g.
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3.tabula. MBC apbiives programma

Funkcionalo zonu kopsavilkums:

Kopéja platiba Lietderiga letilpiba Komentari
m? platiba®™ m?
1 Vestibils 1396 1117 - Kompleksa vestibils+informacijas
centrs+garderobe
2 Viesnica 9 957 7 966 361 numurs Vid&ji 28 m® uz numuru
3 Viesnicas tipa dzivokli 1044 835 19 dzivokli 55 m? uz dzivokli
4 Daudzfunkcionalais 5069 4055% 1461 persona 2 m? uz sédviely
pasakumu centrs
Daudzfunkcionala zale 1 1129 903 452 personas 2 m? uz sédvietu, 6 m griesti
Daudzfunkcionala zale 2 2811 2249 558 personas 2 m® uz sédvietu, 3 m gitesii
Daudzfunkcionala zale 3 1129 903 452 personas 2 m? uz sédvietu, 3 m griesti
5 Biroju centrs 8 321 6 657 370 darbavietas 18 m? uz darbavietu
3 Restorana platiba 4071 3257 542 personas 6 m° uz personu (3 m? virtuvei + 3 m?
koridoram)
7 Dzivokli 9918 7934 67 dzivaokli Vidaja d=Tvokia plaftha ir 120 m?
] legjas halle dzivokliem 522 418 - -
‘11 HTi-rl:Iz.rllliecibas pllal-i‘b-as F:IE;‘I 3&3 - -
© 12 Pirma stava gaiteni 3822 3058 = 12 m plati \Var parveidot par konferencu un

edinasanas telpam, ka ari izmantot citiem
pasakumiem

13 Balkoni un tiltini 3355 2684 & Var parveidot par konferencu telpam un
restoraniem ka an telpam citiem
pasakumiem

14 Tehniskas telpas 2 186 1749 -

15 1. autostavvietu zona (tikai 2088 1670 67 auto 25 m? uz stavvietu
dzivoklu vajadzibam)

16 2. pazemes autostavvietu 11 041 8833 353 auto 25 m°P uz stavvietu
zona
KOPA 65 631 52 505

Dzivojamas funkcijas apjoms - neliels Tpatsvars (67 dzivokli), tam nepiecieSamo autostavvietu
nodros§inajumu paredzot izvietot, ieklaujot augstceltnes €kas 1 — 6 stava apjoma Pienemot vid&jo varbiitjo
majsaimniecibas lielumu - 3,2 iedzivotaji/dzivokli, var prognozet, ka, Tstenojot iecerto apbiives
programmu, $eit varétu tikt izveidota majvieta aptuveni 214 pastavigajiem iedzivotajiem.

Daudzfunkcionals pasakumu un konferentu centrs paredzéts vismaz 4000m’ lielo platiba un, nodrosinot
s€dvietas, varés uznemt lidz pat 2028 cilvekiem. Pasakumu centrs planots elastigi izmantojams, ar
parveidojamu sienu un nodalfjumu palidzibu nodroSinot iesp&jas sadalit dazada izméra telpas.
Funkcionalitate lauj, ieklaujot halles, palielinat pasakumu zonas ietilpibu un apvienojot zales vai sadalos
mazakas telpas, péc nepiecie$amibas. Sis platibas varés &rti izmanto konferen¢u, seminaru, koncertu,
izstazu gadatirgu, sanaksmju, banketu, sapulcu, arT kazu un citu pasakumu rikoSanai.

Saskana ar LP izstrades darba uzdevumu, lokalplanojuma istenoSanai tika veikts sociali ekonomiskas

ietekmes izvertejums (skat. 2.10.sadalu). Izvértejums apliecina MBC projekta istenoSanas pozitivo ietekmi
un Rigas pilsetas sociali ekonomisko situaciju.
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2.4.Funkcionalais zonéjums

Funkcionalais zon&jums un atlautas izmantosanas lokalplanojuma teritorija noteiktas saskana ar 2013.gada
30.aprila MK noteikumos Nr.240 “Visparigie teritorijas planoSanas, izmantoSanas un apbiives noteikumi”
noteiktajiem funkcionalo zonu veidiem un teritorijas izmantoSanas veidu klasifikatoram. Apak$zonu
numeracija veidota atbilsto$i teritorijas attistibas planoSanas informacijas sist€tmas (TAPIS)
funkcionalitatei. Skatit grafikas dalas karti “Teritorijas funkcionalais zonéjums un galvenie teritorijas

T3

izmantoSanas aprobezojumi*, nosacijumus - Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumos.

JAUKTAS CENTRA APBUVES
TERITORIJA (JC; JC21-JC25)

DABAS UN APSTADTJUMU TERITORIA
(DA; DA8-DA10)

TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS
TERITORIJA (TR; TR12-TR14)

UDENU TERITORIJA (0% 02-03)

CITA TERITORIJA AR TPASIEM
NOTEIKUMIEM (TIN1; TIN14-TIN18)

NACIONALAS UN VIETEJAS
NOZIMES INFRASTRUKTURAS
ATTISTIBAS TERITORIJA (TIN7)

PUBLISKAS ARTELPAS JOSLA
(ZONA, KURAS |ETVAROS NOSAKA CELA SERVITUTU /
INZENIERKOMUNIKACIJU KORIDORU)

68.attels. Izkadréjums no kartes “Teritorijas funkcionala zonéjums un galvenie teritorijas izmantoSanas
aprobezojumi”
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69.attels. Izkadréjums no kartes “Apbiives veidoSanas pamatprincipi”
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m JAUKTAS CENTRA APBUVES
TERITORIJA (JC; JC21-JC25)

Galvenais atlautas izmantoSanas veids Jauktas centra apbuives teritorija (JC) ir publiska apbiive un
teritorijas izmantoSana. Ta ir detalizeta, nosakot 5 apak$zonas, nemot véra esosas apbuves (Latvijas
televizijas centra €ku kompleksa (LTV)) funkcijas un planota multifunkcionala konferen¢u un biznesa
centra (MBC) attistibas perspektivu, apkartgjo ipasumu apbiives intereses.

JC21 - apakS$zona, kura atrodas esosSais LTV komplekss (augstceltne ar terasveida stilobata
dalu un ar to funkcionali saistita teritorija Zakusalas krastmalas ielas pus€). Aizliegta &ku
kompleksa parbiive, mainot ta arhitektonisko veidolu; atlauta €kas funkciju maina nemainot
arhitektonisko veidolu.

JC22 - apak$zona, kura planota MBC augstceltnes dala. Augstceltni atlauts izboivét, ja tiek
realiz€ta augstbiivju kompleksa arhitektiiras kompozicija, atbilsto§i Vesturiskajam projektam,
pielagotam MBC funkcijam vai arT tiek izstradats cits MBC projekts, ieveérojot Vesturiska projekta
arhitektoniskas kompozicijas principus. Projektaievero $§adus Vesturiska projekta
principus: Vésturiska projekta €kas torna dalas plana kompoziciju (geometriju), jumta un
arhitektoniska akcenta (iegriezuma) formu, fasazu plastiku un apdari (originalos materialus vai to
misdienu analogus), logu kompozicionalo daljjumu, @&kas torna apbives laukuma
apmeéru/proporciju attieciba pret €kas augstumu, augstceltnes un &ku kompleksa zemakas,
terasveida dalas savstarp€jo sasaisti. Bitiskakais princips, kas jaievéro - jaunbiivéjama MBC
apjoma un eso$a LVTC biivju savstarpgjas proporcijas (t.sk. augstbiives augstuma proporcija
attieciba pret esoSo LTV augstceltnes dalas augstumu ne mazaku par 12,3 m), lai jaunbiive
veidotu vienotu un saskanigu ansambli ar esoSo LVTC &ku kompleksu, neparsniedzot 105 m
(absoliitajas augstuma atzimes).

JC23 - apakszona, kura paredzéts izvietot MBC kompleksa zemo (terasveida stilobata) dalu. Eku
kompleksu ar maksimalu apbiives augstumu lidz 30 m izb@ive, ieverojot nosacijumu, ka tiek
realizéta augstbivju kompleksa arhitektiras kompozicija, atbilstosi Veésturiskajam projektam,
pielagotam MBC funkcijam vai arT tiek izstradats cits MBC &ku kompleksa projekts,
ievérojot Vesturiska projekta kompozicijas principus un blvju savstarp€jas proporcijas, lai
jaunbiive veidotu vienotu ansambli ar esoSo LTV &ku kompleksu: €kas plana kompozicijas
geometriju, savienojumu ar kompleksa augstceltnes dalu (JC22), terasveidigu apbiives apjomu
kartojumu ar horizontalam joslam, kas uzsver €kas stavu dalfjumu, pakapienveida teras€jumu;
€kas augstums samazinas uz Mazas Daugavas krastmalas pusi, ar horizontalam joslam apjomu
plastika vai fasazu apdar€ veido horizontalas joslas, kas uzsver €kas stavu daltfjumu u.tml. (skat.
TIAN 4.5.3. sadalu).

JC24 - apakszona, kas ietver LTV teritoriju, kura atlauta esosas apbiives parveide un funkciju
maina, €ku parbives gadijuma neparsniedzot 16 m augstumu (absollitajas augstuma atzimes).
Jaunbuives atlauts projektet un izbiiveét ar nosacijumiem, ka &kas projekte saskanigi ar LTV,
ieverojot §is €kas apjomu kartojuma principu un plana geometriju, ievéro teraséjuma u.c. citus
vienotas arhitektoniskas kompozicijas veidoSanas principus, kas jaievero $aja lokalplanojuma

JC2S - apakszona arpus LTV teritorijas un MBC turpmakas projektgSanas teritorijam, kas primari
paredz&ta labiekartotai publiska artelpai, autostavvietam u.tml. funkcijam, kas sekmé LTV un

MBC darbibas iespgjas. Privatajos zemes Tpasumos ir pielaujama teritorijas izmantoSana publiskai
un dzivojama apbiivei, neparsniedzot maksimali pielaujamo apbiives augstumu (3 stavi/12 m).

Detalizeti nosacijumi ietverti TIAN 4.5. sadala.
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[::::] DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA
(DA: DA8-DA10)
Galvenais atlautas izmantoSanas veids Dabas un apstadijumu teritorija (DA) ir labiekartota publiska
artelpa. Dabas un apstadijumu teritorija ir detalizéta, nosakot 3 apak$zonas:

DA 8 - apakszona kvalitativas rekreacijas un atpiitas funkciju IstenosSanai planotaja Zakusalas parka
teritorija. Parka projekta risinajumu izvelas atklata arhitektiiras konkursa. Atklata arhitektras konkursa
ietvaros preciz€ un detalizeé parka atlauto izmantoSanu - funkcionalo zon&umu, apkalpes, izklaides un
servisa objektu izvietojumu, nemot veéra lokalplanojuma sastava izstradato Publiskas artelpas un
apstadijumu koncepciju un taja ietvertos pamatprincipus. Parka veido brivdabas atpiitas un publisko
pasakumu teritorijas un dabas taku tiklu ar skatu laukumiem, daudzveidigam labiekartotam atpitas vietam
saisttba ar tdens teritorijas izmantoSanu, ka arT Gidens sporta objektu attistibu krastmala pie Mazas
Daugavas un piestatni salas Vecrigas pusé. Konkursa ietvaros izstrada labiekartojuma un apbives
risinajumus.

DA9 — parka turpmakas izpétes teritorijas dala, ko aiznem dzelzcela ekspluatacijas un droSibas
aizsargjoslas, Zemgales tilta sarkano Iiniju koridors, dabas teritorija parka ziemelu dala aiz dzelzcela tilta.
Zakusalas parka robezas un izmantoSanas iesp&jas precizé turpmakas planoSanas procesa, nemot véra Rail
Baltica (RB) projekta ietvaros paredz&to Daugavas $kersosanas projekta risinajumu. RB projekta ietvaros
lokalplanojuma teritorija precize:

- RB un esosajai dzelzcela tiltam funkcionali nepiecieSamo teritoriju (nodalfjumu zonas,

aizsargjoslas);

- gaj&ju un velosatiksmes sasaistes iesp&jas ar Vecrigu un Pardaugavu;

- gaj&ju, velotransporta un apkalpes autotransporta piekluves iesp&jas salas ziemelu dalai.
Lidz RB projekta 1stenoSanas uzsakSanai DA9 izmanto ekstensivi, ar ierobeZoto publisko pieejamibu,

atbilstosi dzelzcela ekspluatacijas vajadzibam; teritoriju atlauts noZogot.

DA10 - Mazas Daugavas krastmala posma starp Salu tilta un Turgeneva ielas tilta sarkanajam Iinijam. Ta
ir planota ka publiski pieejama rekreacijas teritorija, tostarp, paredzéta MBC brivdabas pasakumu
rikoSanai — skat. nosacijumus TIN 15 :

- krastmala ieriko labiekartotas atpiitas vietas un skatu vietas ainavas vérosanai;

- izbQivé laivu piestatni;

- ieriko labiekartojuma infrastruktiiru (solinus, atkritumu urnas, u.tml.);

- izbuivé kapnes un noejas uz piekrasti;

- ieriko nelielus sezonas pakalpojumu objektus (kafejnicas, paviljonus).

Detalizeti nosacijumi ietverti TIAN 4.9. sadala.

I:l TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS
TERITORWJA (TR; TR12-TR14)

Transporta infrastruktiiras teritorija (TA) ir noteiktas 3 apakSzonas:

TR12 — teritorija ielu sarkanajas Itnijas, kas ietver Salu tilta nobrauktuves mezglu, Zakusalas krastmalu ar
pastaigu promenadi, eso$as un planotas piebrauktuves zemes vienibam.

TR13 - apakszona, ietverot teritoriju perspektiva Turgeneva ielas tilta sarkanajas linijas un ar to saistito
Zakusalas krastmalas dalu. Leémumu par Turgeneva tilta izblives nepiecieSamibu un projektéSanas
uzsaksanas terminiem izverté paSvaldiba jauna Rigas pils@tas teritorijas planojuma izstrades ietvaros. Lidz
Turgeneva ielas tilta projekta IstenoSanas uzsakSanai funkcionalaja zona TR2 atlauta izmantoSana:
- Zakusalas krastmalas promenades turpinajuma izveide, nodrosinot funkcionalo sasaisti ar
piestatni; piestatnes apkalpoSanai un piekliiSanai nepiecieSamas brauktuves, ietves un
inZeniertiklu pievadus;
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- autostavvietu izvietoSana salas (parka) apmekl&tajiem;
- trolejbusa galapunkta parvietoSana pie parka, satiksmes organizacija risinajumu precizgjot
buivprojekta sastava;
- viet&jas nozimes ielas izbiive piekltiSanai Zakusalas dienvidrietumu dalai.
Gadijuma, ja tiek piepemts l€émums Turgeneva tilta izbtivei, ta projekta, Zakusalas dala, paredz
risinajumus, kas nodrosina:
- piekluvi parkam (parka celinu tikla sasaisti ar Zakusalas krastmalu), autostavvietu
izvieto$ana parka un salas apmeklétajiem;
- promenades pagarinajuma Iidz piestatnei ekspluatacijas iespgjas;
- trolejbusa gala punkta izveidi pie parka;
- piebraucama cela izbiive piekliiSanai teritorijai Mazas Daugavas krastmalas pusé

TR14 - apakSzona, kas noteikta, Daugavu Skersojosa dzelzcela tilta infrastruktiiras nodrosinasanai
Zakusalas teritorija.

Detalizeti nosacijumi ietverti TIAN 4.7. sadala

: CITA TERITORIJA AR TPASIEM
NOTEIKUMIEM (TIN1; TIN14-TIN19)

Noteiktas teritorijas ar pasiem noteikumiem:
- TIN14 - kompleksas tidenstelpas attistibas teritorija “Zakusalas osta”,
- TIN15- kompleksas tidenstelpas attistibas teritorija pie Mazas Daugavas,
- TIN16 - Zakusalas centralais laukums,
- TIN17, TIN18, TIN19 — publiskas artelpas joslu teritorijas - zonas, kuru ietvaros talakaja
LP 1stenoSanas procesa nosaka konkrétos, izve€leétajam apbiives risinagjumam
nepiecieSamos piebraucama cela servitiitus un/vai inzenierkomunikaciju koridorus.

Detalizeti nosacijumi ietverti TIAN 5.1. sadala.

NACIONALAS UN VIETEJAS
NOZTMES INFRASTRUKTURAS
ATTISTIBAS TERITORIJA (TIN7)

Noteiktas nacionalas nozimes infrastruktiras attistibas teritorija (TIN7) — aptuveni 60m plata zona “Rail

Baltica” projekta 1stenoSanai, atbilstosi “Rail Baltica” lokalplanojuma teritorijas robezam, ieklaujot esoSo
dzelzcela Sk&rsojuma teritoriju.

Detalizeti nosacijumi ietverti TIAN 5.7. sadala.

Lokalpanojuma risinajuma grozitas un detaliz€tas RVC AZ teritorijas planojuma prasibas attieciba uz
maksimalo atlauto apbtives augstumu planota multifunkcionala konferencu un biznesa centra attistibas
teritorija, atbilsto$i V&sturiska biivprojekta izp&tes un vizualas ietekmes novertgjuma rezultatiem;
detalizéts maksimala apbiives augstuma sadalijums 5 kategorijas: Iidz 12m (3 stavi), lidz 16m (4 stavi),
21m (6 stavi), 30m (8 stavi), 105m (virs 20 staviem), tostarp defingjot apbiives augstuma gradacijas un
teras€juma pamatprincipus (skatit grafiskas dalas karti ”Apbiives veidoSanas pamatnosacijumi”).
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Lokalplanojuma precizétas aizsargjoslas un aprobezojumi, atbilstosi lokalplanojuma izstrades detalizacijai
(méroga 1: 2000 izdrukas noteiktiba):

VIDES UN DABAS RESURSU
AIZSARDZTBAS AIZSARGIOSLAS

VIRSZEMES UDENSOBJEKTA
AlZSARGIOSLAS TERITORILA
FlazTme, Visa lokBlplaraiema terdiodla letlips: Indlviduall rotalkis elzsargiosles (alzsandzTes zonas)
terdtod|® ap kulifisas pleminexl. kas asbllstod] UMESCD karvendlal par pasavles kulifras un dabas
mantojuma alzsankTou leklauls pasaules kulllras un dabas maniofuma abjesty sanskeatd (73140202020,
EKSPLUATACIJAS AIZSARGIOSLAS
ES0S5A SAGLABAJAMA UN PLANOTA IELU SARKAMA LTHIJA
LIKVIDEJAMA |ELU SARKANA LTI
] AIZSARGJOSLAS TERITORIJA AP GEODEZISKA TIKLA PUNKTIEM
DZELZGELA EKSPLUATACIJAS AIZSARGJOSLAS TERITORIA

T AIZSARGJOSLAS TERITORIA GAR ELEKTRISKD TIKLU
AUGSTSPRIEGUMA KABELL LTHIIU

DROSTBAS AZSARGIOSLAS
DZELZCELA DROSTBAS AIZSARGJIOSLAS TERITORIIA

CITI APROBEZDJUM|
777777 TAUVAS JOSLAS TERITORIA

APPLOSTOSA (10% APPLODUMA VARBOTTEA) TERITORIJA

PUBLISKAS ARTELPAS JOSLA
(ZONA, KURAS IETVAROS NOSAKA CELA SERVITOTU/
INZEMIERKOMUN KACIIU KORIDORU)

=

Aprobezojumi izvietojumu skatit grafiskaja dalda * Teritorijas funkcionalais zonéjums un galvenie
teritorijas izmantoSanas ierobezojumi”.
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2.5.Transporta infrastruktiiras risinajums

Lokalplanojuma sastava izstradats transporta infrastruktiiras attistibas risinajums, saglabajot Salu tilta
mezgla funkcionalitati, paredzot nepiecieSsamas satiksmes infrastruktiiras izbiives iespgjas lokalplanojuma
teritorija, piekluvi nekustamajiem TpaSumiem, pamatprincipus stavvietu risinajumu, velo un gaj&u
infrastruktiiras attistibai, priekslikumus sabiedriska transporta pieejamibas uzlaboSanai u.tml.

Virszemes autostavvietas tiek projektetas balstoties uz LVS 190-7 ,Vienlimena autostavvietu
projektesanas noteikumi”, RD saistosajiem noteikumiem Nr.38, Rigas domes autonovietnu politikas un
attistibas koncepciju (RD PAD 2014/30) un SIA ,.Deloitte Latvia” izstradato Zakusalas biznesa centra
biznesa planu. Par pozicijam ,,Daudzfunkcionalais pasakumu centrs”, ,,SPA un fitnesa centrs”, ,,Viesnicas
zona” un ,,Tehniskas telpas, paligtelpas” aprékins ir balstits uz pasiititaja pien€mumu par numurinu skaitu,
apmekletaju daudzumu un lidzigam funkcijam un tdm nepiecieSamo stavvietu nodrosSinajumu, no ka
izdarTti secinajumi par nepiecie$amo stavvietu nodrosinajumu.

Transporta risindjuma pamatojums balstas transporta plismu izpétes rezultatos. Izpétes izklasts pilna
apjoma ieklauts séjuma V.dala Pielikumi (izpétes), 4.pielikuma. Nemot véra institiciju nostaju MBC
IstenoSanai atbilstosi Vesturiskajam projektam vai tam maksimali tuvinatam risinajumam, publiskai
apspriesanai virzitaja lokalplanojuma redakcija ieklauta grafiskas dalas karte” Satiksmes organizacijas
risinajums MBC istenoSanai atbilstosi veésturiskajam projektam”. Transporta organizacijas sakotnéjais
variants MBC istenoSanai atbilstosi esoSo zemes vienibu robezam ietverts RDPAD iesniegtajos
lokalplanojuma 1.redakcijas projekta sakotnéjas redakcijas materialos. lelu un piebraucamo celu
principialie §kérsprofili ieklauti grafiskas dalas karté “Skérsprofili”. Talakaja bivprojektésanas procesa
satiksmes organizdcijas risinajums konkretizéjams, pieldagojot galigajam MBC apbiives izvietojumam,
nemot véra Vesturiska projekta satiksmes organizacijas risin@juma pamatprincipus.

70.attels. Transporta organizacijas principialais risinajums nemot vera Veésturiska projekta
pamatprincipus.
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Autostavvietu izvietojums

Virszemes autostavvietas tiek projektetas balstoties uz LVS 190-7 ,Vienlimena autostavvietu
projektéSanas noteikumi”, RD saisto$ajiem noteikumiem Nr.38, Rigas domes autonovietnu politikas un
attistibas koncepciju (RD PAD 2014/30) un SIA ,,Deloitte Latvia” izstradato biznesa planu par Zakusalas
biznesa centru. Par pozicijam ,,Daudzfunkcionalais pasakumu centrs”, ,,SPA un fitnesa centrs”, ,,Viesnicas
zona” un ,,Tehniskas telpas, paligtelpas” aprékins ir balstits uz pasttitaja piep€mumu par numurinu skaitu,
apmeklétaju daudzumu un lidzigam funkcijam un tdm nepiecieSamo stavvietu nodros§inajumu, no ka
izdarTti secinajumi par nepiecieSamo stavvietu nodros$inajumu. Autostavvietu skaits 100% nodrosinajuma
apjoma MBC projektetas ekas vajadzibam ir 920 + 40 vietas sastrégumu gadijumos, tatad kopgjais skaits
ir 960. Saskana ar RVC AZ TIAN, RVC AZ teritorija ir atlauts stavvietu skaita nodroSinajuma
samazinajums 30% - 70% ietvaros. MBC projekta TstenoSanai ir pienemts dal&js autostavvietu skaita
samazinajums, nodro§inot ~ 60% no teorétiski nepiecieSama 100% nodroSinajuma - aprékinu skatit talak
4.tabula.

4.tabula. Autostavvietu skaita aprékins MBC funkciju nodrosinasanai

Funkeii dalfi Stavvietu  skaits  un Teordtiski Mini Planotais
unkeyu sada U““ls Kopgja Lietderiga aprékina vieniba Taja  skaita coretis 3 . Inmums autostavvietu
MBC projekta, - - . nepiecieSamais | 30% -

L - platiba platiba apmekletaji, o . skaits MBC
atbilsto§i  apbiives (m2) (m2) Skait Vienib o stavvietu skaits | (RVC AZ coiekia
programmai s leniba 0 - 100% TIAN) projexta

1stenoSanai
Daudzfunkeionalais | 57 4055 1 20m2 |90 390 117 245
pasakumu centrs
Biroju zona 8321 6657 1 40 m2 20 200 60 130
Restoranu un | 3027 5271 1 12 s 80 24 50
kafejnicu telpu zona sédvietas
SPA —un - fitnesa | 4 gng 1462 1 s5m |- 30 9 20
centrs
Viesnicas zona 9957 7966 1 65 m2 - 120 36 63
Tirdzniecibas zona | 491 393 1 30 m2 75 23 7 15
g 9918/ 1,00

Dzivokli 67 dzivokli 7934 1 dzivoklis 10 67 20 65
Teh_ns1kﬁs telpas, 764 1528 ) B } 10 3 7
paligtelpas

Kopa: 920+40 276 595

*autostavvietas MBC augstceltnes dalai paredzéts integrét augstceltnes biivapjoma (atbilstosi planotajai funkcijai - dzivokli/
apartamenti - 67 autostavvietas), izvietojot tas augstceltnes pirmajos stavos.

Saskana ar RVC AZ planojumu Zakusalas ziemelu dala ir planots parks (platiba ~ 7,6 ha). “Apstadijumu

un publiska artelpas attistibas koncepcija

=%

ir ieklauti priekslikumi parka teritorijas izveidei, tostarp iespgjai

vasaras estrades izbuvei, peldvietu ierkoSanai u.c. Balstoties uz Siem datiem ir veikts nepiecieS§amo
autostavvietu skaita aprékins parka funkciju nodrosinasanai — skat. 5.tabulu.

S.tabula. Autostavvietu aprékins Zakuslas parka teritorijas funkciju nodrosinasanai

Platiba (m, StaYV1etu Teoretiski Minimums -
Zonas skaits un AR . o Stavvietu
nosaukums m2, ha), aprékina nepiecieSamais | 30% (RVC AZ skaits projekta
sedvietas pres stavvietu skaits | TIAN) proj
vienibas
Parks 7,6 ha 5uz 1,0 ha’’ 38 12 13
Vasaras estrade | 1425 sed.v. 1 uz 7 séd.v. 204 62 65
Peldvieta (briva | 3, 5 uz 100m 15 5 7
daba)
Kopa: 85

37 Riga domes autonovietnu politikas un attistibas koncepcija. Stavvietu infrastruktiiras sadalas attistibas plans (id. NR. RD PAD

2014/30)

71

SIA “Grupa93”, 2017.gads




Lokalplanojums Zakusalas ziemelu dalas teritorijai. Paskaidrojuma raksts

Estrades un labiekartoto peldvietu parametri pienemti nosaciti, precizejami parka projekta ietvaros,
attiecigi precizéjams autostavvietu skaits.

Konsultgjoties ar LVTC parstavjiem un veicot esoSo autostavvietu izpeti lokalplanojuma teritorija, tika
konstatéts, ka LVTC funkciju nodro$inasanai ir nepiecieSamas ~ 300 autostavvietas, neieskaitot
autostavvietu teritoriju LTV iekSpagalma (attela atzim&tas ar P5). Lokalplanojuma teritorija paredz&to
autostavvietu principialais izvietojums atspogulots 69. att€la. MBC projekta Tstenosanai atbilstoSais
autostavvietu skaitu planots izvietot MBC &ku kompleksa — pazemé (cokolstava) un virszemes
autostavvieta. IebraukSana pazemes autostavvieta paredzet organizét no divam lidz tris vietam, kas
atradisies pret€jas €ku pus€s un tiks precizétas buvprojekta laika. Iebrauksana autostavvietas netiek tiesi
saistita ar Zakusalas krastmalu, lai nepalielinatu krustojumu skaitu un neapgritinatu satiksmi uz tas.

Projektéto autostavvietu skaita sadaltjumu un principialo izvietojumu skatit talak 6.tabula un 71.attéla.

6.tabula. Lokalplanojumd paredzétais autostavvietu skaits

Autostavvietas | Apraksts Autostavvietu skaits
novietojums
shéma
1 Pazemes autostavvieta zem projektetas MBC &kas. Paredzeta projektetas 365
ekas vajadzibam.
2 Autostavvieta blakus planotajai MBC &€kai. Paredzéta projektétas ekas 230
vajadzibam.
3 Autostavvieta gar Zakusalas krastmalu. Atdalita no pamat brauktuves; ar 145

palielinatu ietilpibu attieciba pret esoSo auto novietni gar ielas malu un
uzlabotu satiksmes drosibu. Paredz@tas gadijumam, ja tiek likvidetas
pasreizgja LTV stavvietas, kas izvietotas privatajos zemes gabalos.

4 Autostavvieta Zakusalas ziemelu dala Turgeneva tilta sarkanajas linijas. Ta 240
ka parskatama perspektiva nav planota Turgeneva tilta Istenosana, tad
teritorija sarkanajas linijas var€tu tikt izmantotas autostavvietu vajadzibam.
Ja perspektiva tilts tomér tiks projektéts un izbtivet, autostavvietas ir
iesp&jams saglabat ( tilta teritorija principialo skérsprofilu s¢jumu “Pielikumi
(izpetes”, 4. pielikuma “Transporta izp&te™)

5 EsoSa apsargajama autostavvieta LVTC funkciju nodroSinasanai; 100
lokalplanojuma ietvaros netiek korigéta.
Eé6 Esosa autostavvieta zemes gabalos: 01000510059; 01000510062; 120

01000510022. Lokalplanojums neparedz $o autostavvietu likvidéSanu, tomer
atlauta apbiive lauj zemesgabalus izmantot arT citam vajadzibam, tadel
potenciali izmantojamais autostavvietu skaits netiek rékinats kopgja
autostavvietu skaita.

Autostavvietu skaits LP teritorija kopa: 1200
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71. attéls. Autostavvietu principialais izvietojums nemot véra Vesturiska projekta pamatprincipus.

Kopa lokalplanojuma teritorija ir izvertétas iespgjas ~ 1200 autostavvietu izvietosanai, t.sk. ~400 LTV
centra vajadzibam, ~600 autostavvietas MBC funkcion&$anai, ~200 autostavvietas citam publiskam
izmantoSanam, t.sk. perspektiva parka vajadzibam. Autostavvietu teritoriju novietojums att€lots
orient&josi, precizéjams talakaja lokalplanojuma Tstenosanas procesa, izstradajot konkrétos buvprojektus.

Gdjeju un velosipédistu satiksmes organizacija

letves, gajeju celini un velocelini ir planoti balstoties uz LVS 190-2 ,Normalprofili” un LVS 190-9
»Veloblivju projektésanas noteikumi”. Lokalplanojuma teritorija ir paredzEts nodroSinat &rtu gajgju
satiksmi no sabiedriska transporta pieturvietam (eso$ajam) uz LTV &ku un projekteto MBC kompleksu.
Gar Daugavas krastmalam paredz&ts nodro$inat gajéju un velosipedu kustibas iesp€jas, ierikojot atbilstosu
labiekartojumu (krastmalas promenade, labiekartoti koplietosanas celini) savienojuma nodrosinasanai no
Salu tilta I1dz nakotng paredz&tajam Zakusalas parka, ka ar1 celinu tikls parka teritorija un sasaiste ar salas
dienvidu dalu.
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Magistralais velocelins

Velocelini

Lokalplanojuma
teritorijas robeza

72.attéls. Velocelinu attistibas principialais risin@jums lokalplanojuma teritorija
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Galvenie gajéju kustibas marsruti
Gajéju kustibas marsruti

Lokalplanojuma
teritorijas robeza

73.attels. Gajeju kustibas marsrutu principialais risinajums lokalplanojuma teritorija
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Sabiedriskais transports

MBC projekta 1stenoSanas konteksta eso$a sabiedriska transporta pieturvietu tuvums ir pietiekams un
biitiskas izmainas nav nepiecieSams. Istenojot Zakusalas parka izveidi, izvertéjams sabiedriska transporta
(trolejbusa) galapunktu parvieto$ana, esoso trolejbusa Iiniju pagarinot lidz parkam, ka arT attistot papildus
sabiedriska transporta marsSrutu piesaisti Zakusala, ja nepiecieSams. Sabiedriska transporta attistibas
risindjumi perspektiva skatami plasaka meroga, tostarp Zakusalas dienvidu dalas attistibas konteksta.

Alternativas satiksmes saiknes

Paslaik Zakusala var noklut vienigi pa Salu tiltu, ar autotransportu. Lokalplanojuma ir ieklauti art
alternativi satiksmes attistibas risinajumi, ietverot priekslikumus tidenssatiksmes attistibai (piestatnu
izbiivei krastmala RVC pus€ un Mazas Daugavas pus€), ka ar1 gajeju un velo savienojuma izveide ar
pils€tas centru ar Daugavas kreiso krastu, izbiivgjot gajeju un velosip&distu tiltinu Iidztekus jauna parvada
pari Daugavai izbiivei dzelzcela Iinijas “Rail Baltica” projekta istenosanas ietvaros.
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2.6. Publiskas artelpas attistiba

Lokalplanojuma izstrades ietvaros ir sagatavota “Apstadijumu un publiskas artelpas attistibas koncepcija”.
Skat. sejuma “V.dala Pielikumi (izpétes)” 5.pielikumu un grafiskdas dalas karti “Apstadijumu attistibas
koncepcija”.

Lokalplanojuma teritorijas publiskas artelpas pamatstruktiiru veido:

ielu un piebraucamo celu teritorijas, tostarp celi publiskas artelpas joslas (TIN17, TIN18);
Zakusalas centralais laukums (MBC un LTV prieks$laukums) (TIN16);
Gajgju promenade gar Zakusalas krastmalu, savienojot Salu tiltu ar Zakusalas parka teritoriju;
Zakusalas parks un ta krastmalas (DAS, DA9);
Mazas Daugavas krastmala (DA10).
_ 74.attels
PUBLISKAS ARTELPAS ATTISTIBAS PRIEKSLIKUMS

_w“ TV

Brivdabas \e

L
Y.

estrade

Bérnu aktivo
atrakciju laukums

Pludmale

LUCAVSALA *3"‘
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Apstadijumu un dabas teritoriju, t.sk. krastmalu un tidens izmantoSana lokalplanojuma teritorija ir planota
respektgjot RVC AZ IidzS8ingja planojuma ietvertos nosacijumus.

Parka projekta risinajumu izvélas atklata arhitekttiras konkursa ietvaros, preciz€jot un detalizgjot parka
atlauto izmantoSanu - funkcionalo zon&umu, apkalpes, izklaides un servisa objektu izvietojumu, nemot
vera lokalplanojuma sastava izstradato “Apstadijumu un publiskas artelpas attistibas koncepciju” un taja
ietvertos pamatprincipus. Konkursa uzdevuma ieklauj prasibas, kas nepiecieSamas biives novietojuma,
apjomu, funkciju, satiksmes organizacijas un teritorijas labiekartojuma risinajuma izstradasanai, lai
nodro$inatu arhitekttiras kvalitati, apbtives optimalu ieklauSanos parka ainava un atbilstibu parka attistibas
merkiem. Konkursa uzdevuma nosaka prasibas konkursa materialu sastava iesniedzamajam
vizualizacijam, tostarp, skatu punktiem, kuros veicama vizualas ictekmes analize.

Parka veido brivdabas atpiitas un publisko pasakumu teritorijas un dabas taku tiklu ar skatu laukumiem,
daudzveidigam labiekartotam atputas vietam saistiba ar udens teritorijas izmantoSanu, ka ari tdens
sporta objektu attistibu krastmala pie Mazas Daugavas un piestatni salas Vecrigas pusé. Konkursa
ietvaros izverte un izstrada priekslikums parka labiekartojuma un apbiives risinajumiem, t.sk.:

- ainavas un mikroreljefa veidosanai,

- labiekartojuma un apkalpes objektu ievietosanai,

- gajeju, velobraucgju celinu izbuvei,

- pludmalu ierikoSana un labiekartosana,

- bérnu rotalu laukumu iertkosanai;

- brivdabas estrades izbiivei;

- laivu un kugiSu piestatnes izbtvei satiksmei ar Rigas vésturisko centru u.c. Rigas pilsétas dalam;

- piestatnu veidoSanai ar Gidens sporta un tiirisma infrastruktiiras objektiem, konteksta ar tidens

sporta objektu attistibu salas krasta pie Mazas Daugavas u.tml.

Krastmalas lokalplanojuma teritorija veido, izbiivé un labiekarto ka publiski pieejamu, nepartrauktu un
savstarpgji saistitu publisko artelpuvirkni, nodro$inot gajéju un velosipedistu brivas kustibas
iespgjas, sasaisti ar ielu un piebraucamo celu tiklu un krastmalam Zakusalas dienvidu dala.

Krastmalu labiekartojumu planots veidot ar dazadu raksturu — dabisku, koptu vai stiprinatu krastmalu,
nemot vera grafiskas dalas karté “Apstadijumu attistibas koncepcija” ieklautos krastmalu Skeérsprofilus.
Skersprofilus precizé biivprojekta.

Publiskas artelpas joslas paredzgtas piebraucamo celu servitutu, ka arT inZzenierkomunikaciju koridoriem
(ja nepieciesams). AtbilstoSi apvienotads satiksmes telpas principiem ka kopiga telpa gaj&jiem,
velobraucgjiem un autotransportam, ar prioritati gajgjiem un velobraucgjiem; atseviskas teritorijas dalas
(LTV un MBC priekslaukums) publiskas artelpas joslas teritorija atlauts ieriko arT autostavvietas slaicigai
auto novietoSanai. Publiskas artelpas joslu novietojums, konfiguracija, labiekartojums un apstadijumu
risinajums precizéjam biivprojekta.

Visa Zakusalas ziemelu dalas krastmala paredz&ts nodroSinat brivu gajéju kustibu un velosatiksmes

iespgju. Krastmalu labiekartojumu paredzets veidot ar dazadu raksturu — dabisku, koptu vai stiprinatu
krastmalu.
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2.7. Zemes robezu parkartoSanas priekslikumi

Lokalplanojuma sastava sniegti priekSlikumi zemes robezu parkartoSanai, kas risinami turpmako zemes
iericibas projektu izstrades ietvaros (skat. grafisko dalu “Zemes ipasumu robezu izmainu priekslikums”:
1) Zemes vienibu konsolidacija atbilstosi LTV kompleksa funkcionali nepiecieSamajai teritorijai;
2) Zemes vienibu konsolidacija Zakusalas parka teritorijai;
3) Zemes robezu konsolidaciju ielu sarkano Itniju teritorijas;
4) SIA “Biznesa Centrs Zakusala” zemes nomas platibas robezu paplasinasana, ieklaujot zemes
vienibas ar kad. nr. 0100 051 0145 Iidzsingja laika neiznomatas dalas;
5) Zemju konsolidacijas iesp&ju vai u.c. sadarbibas variantu iesp&ju izvert€Sana ar privato zemes
Tpasumu 1pasniekiem kad. nr. 0100 051 0090, 0100 051 0027, 0100 051 0025;
6) Zemes robezu precizéSana atbilstosi faktiskajam sauszemes un tdens robezam gar Daugavas
krastiem salas ziemeldalas teritorija.

Konkreto atsevisko zemes gabalu situdcija un situacijas izmainu priekslikumi raksturoti 2.2.sadala
“Apbiives koncepcija”.

2.8.InZeniertehniska apgade

Lokalplanojuma  izstrades ietvaros sagatavotas principialas shémas attistamas teritorijas
inZeniertehniskajai apgadei, ietverot risinajumu MBC Tstenosanai eso$ajas nomas zemes robezas. Citiem
MBC novietojuma variantiem turpmakas projektéSanas teritorijas robezas (t.i. &ku kompleksa
novietojumam atbilstosi vEsturiska projekta risinajumam vai ta interpretacijai), risinajums preciz&jams
projektéSanas procesa, atbilstosi izvelétajam apblives izvietojumam, pieprasot katra konkréta
inzenierkomunikaciju turétaja tehniskos noteikumus un izstradajot risinajumu atbilstosi tiem.

Elektroapgade

MBC projekta TstenoSanai atbilsto§i 2.3. sadala mingtajai apbiives programmai, nepiecieSama
prognozejama vienlaiciga objekta el. slodze ~ 5, 5 megavati. Elektroapgade $ada apjoma ir nodroSinama,
izbuivgjot jaunu 10kV vidgjsprieguma 2 kabelu pievadu no apaksstacijas "Krasta" (Krasta/Gredu iela).

MBC kompleksa teritorija paredzets uzstadit 10kV sadales punktu, kura paredzamas AS “Sadales tikls”
10kV slegiekartas un jaunbiives 10kV uzskaites mezgls. Lietotdja transformatoru punkti paredzeti
iebtivejami €kas 1.stava. To tehniskie risinajumi un precizs izvietojums nosakams biuivprojekta izstrades
gaita. Vadoties péc pieredzes, 10kV kabelu pieslegums paredzets pie a/st “Krasts”. 10kV kabelu
pieslegums precizéjams péc elektroietaiSu ierikoSanas tehnisko noteikumu sanemsanas no AS “Sadales
tikls”. Projektejamo AS “Sadales tikls” kabelu tiklu paredzets guldit ielu sarkano Iiniju robezas, lietotaja
kabelu tiklu paredzets guldit pa teritoriju, ievérojot labiekartojuma un pargjo inzeniertiklu izvietojumu.

Risinajums precizéjams biivprojektésanas procesa. Izstradajot buvprojektu, ieverot AS “Sadales tikls”
tehnisko noteikumu (véstule Nr.30K150-02.05/2297 no 19.09.2017) prasibas.

Attistot teritoriju uz ziemeliem no esosa LTV, janem véra AS “Augstprieguma tikls” sniegta informacija,
ka paraléli esoSajai 110 kV kabelu trasei ir planota jaunas 110kV pazemes kabelu elektrolinijas ierikoSana,
kam japaredz ne mazaka par 2 m plata zemes josla paral€li esoSajai elektrolinijai ta austrumu pusé un
attiecigi jaievero aizsargjosla. Saskana ar AS “Augstprieguma tikls ”19.09.2017. nosacjumiem, talakaja
lokalplanojuma istenosand - bitvprojektu izstrade ir janem véra un japaredz risinajumi cilveku drostbai un
elektrolinijas aizsardzibai, ievérot "Aizsargjoslu likuma" (1997.g.) 16., 35. un 45.panta, Ministru kabineta
noteikumu Nr.982 "Energétikas infrastruktiras objektu aizsargjoslu noteikSanas metodika” (2006.g.),
Latvijas  bavnormativa LBN 008-14 "InZeniertiklu izvietojums" (2014.g.), elektroiekartu, citu
inZenierkomunikaciju un bitvju bitvniecibas noteikumu prasibas, tai skaita:
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- planojot ielu, celu, piebraucamo celu un ar tiem saistito objektu, ka art citu bitvju, inZenierkomunikaciju
novietojumu paraléli vai skersojumos ar 110kV kabelu elektroliniju un sakaru liniju, ievérot savstarpéjos
minimalos horizontalos un vertikalos attalumus saskana ar Latvijas biavnormativa LBN 008-14
"InZeniertiklu izvietojums" prasibam.

- ékas, buves, ugunsdzésibas hidrantus, apgaismes, celazimju, luksoforu un citu buvju balstus novietot
arpus kabelu aizsargjoslam.

- materialu noliktavas un koku stadijumus paredzét arpus 110kV pazemes kabelu elektrolinijas
aizsargjoslas.

Buvprojektu izstradasanai teritorijas, kurdas atrodas 110kV kabelu elektrolinija, sanemt tehniskos
noteikumus AS "Augstsprieguma tikls". Sagatavojot nepieciesamos topografiskos planus, nosakot precizu
110kV pazemes kabelu elektrolinijas atrasandas vietu un dzijumu. Izstraddjot butvprojektus, novértét
nepieciesamibu veikt 110kV elektrolinijas parbuvi. levérot nepiecieSamos savstarpéjos horizontalos un
vertikalos —attalumus saskana ar Latvijas biivnormativa "InZeniertiklu izvietojums”. Parbiives
nepiecieSamibas gadijumd, pirms projekta saskanosanas ar AS "Augstsprieguma tikls", ierosindat un veikt
elektrolinijas parbiives projekta izstradasanu. Visus izdevumus, kas saistiti ar elektroliniju iespéjamo
parbuvi, projektesanu un birvniecitbu, apmaksa parbiives ierosinatays.

Siltumapgdade

Lokalplanojuma teritorija ir pieejama AS “Rigas Siltums” siltumtrase 2xd400, kuru uzskatam par
iespgjamu MBC siltumapgades. Peéc AS “Rigas Siltums” datiem, zem Salu tilta ir izbtivéta arT papildus
2xd600 siltumtrase, kuras iespgjama slodze uz doto bridi ir pieejama pilna apjoma. Nepieciesamds
siltumapgades slodzes nosakamas uzsdakot bitvprojekta izstradi, vadoties péc funkcionalitdtes, uzstadamam
tehnologijam un ékas konstruktiva, t.sk. energoefektivitates risindjuma.

Risinajums precizéjams bivprojektesanas procesa, atbilstosi AS “Rigas Siltums” tehniskajiem
nosacijumiem.

Elektronisko sakaru tikli

Lokalplanojuma teritorija atrodas SIA “Lattelecom”, SIA “Optron”, SIA “Telia”, SIA “LMT”
elektronisko sakaru kabelu kanalizacijas tikls. EsoSais, jau izbtv&tais magistralais kabelu kanalizacijas
tikls ir pietickoSs projektgjamo objektu pieslégumiem. Par cik projektéjamas MBC &kas apjoms tiek
paredzets virs eso$as SIA “LMT” un SIA “Optron” kabelu kanalizacijas, pirms biivdarbu uzsakSanas
japaredz kanalizacijas tikla parbiive arpus apbiives zonas, pieprasot tehniskos noteikumus komunikaciju
turétajiem un izstradajot tiem atbilstoSu risinajumu. Nemot veéra LTV &ku kompleksa specifisko
nodro$inajumu ar elektronisko sakaru ( satelit u.c. antenu) iekartam, jautajumi par to parkartoSanu, ja tada
nepieciesamiba tiks konstatéta, risinama atseviskas vienosanas starp VSIA “Latvijas Televizija” un SIA
“Biznesa Centrs Zakusala” (tehniska informacija un pamatnosacijumi antenu parkartosanai ieklauta 2.9.
sadala Lokalplanojuma TstenoSana).

Gazes apgade

Gazes apgade apskatamaja teritorija uz doto bridi nav izbiiveéta. Gazes apgades pieslegumam ir iesp&ami
divi varianti:

1.variants nodro$inat objektu gazifikaciju un esosa gazes vada Lucavsala.

2.variants nodroSinat objektu gazifikaciju no esosa gazes vada Krasta iela.

Uzsakot buvprojekta izstradi, pieprasami tehniskie notikumi objekta gazes apgadei. Risinajums nosakams
atbilstosi tehniskajiem noteikumiem, ka arT tehniskajam iesp&jam gazes vada izbiivei lidz Zakusalai.
NepiecieSamas gazes apgades slodzes nosakamas uzsakot buvprojekta izstradi, vadoties pec &kas
funkcionalitates, uzstadamam tehnologijam un €kas konstruktiva, t.sk. energoefektivitates risinajuma.
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Udensapgade, sadzives kanalizacija un lietus kanalizacija

MBC projekta Tsteno$anai atbilstosi 2.3.sadala mingtajai apbiives programmai kopgjais fidens paterin$
prognozgjams ~ 87.27 m3/dnn (t.i. 33.0 m3/h vai 13.93 I/sek). Ar&jai ugunsdzesibai prognozejama
nepiecieSama udensapgade ~ 40 1/sek, kuru tiek paredzets nodroSinat galvenokart no centralizétajai
tdensapgades sisteémai pieslégtiem hidrantiem, ka arT izmantot atklato Gidens nemsanas vietu (Daugava,
Mazas Daugava) tieSo tuvumu, nodrosinot normativiem atbilstoSu piekluvi ugunsdzgsibas transportam un
vietu iertkoSana un nemot vera iidenslimena izmainas Daugava. Sadzives kanalizacijas apjomi Istenojot
MVC projektu tiek prognozeti lidziga apjoma iepriekSminétajam prognozgjamam iidens pat€rinam.

Udens apgadei un sadzives kanalizdcijas iespéjamas piesleguma vietas esoSajam pilsétas centralizétajam
tiklam, saglabdajamie, rekonstruéjamie un jaunbiivéjamie tikli attéloti orientéjosi, principialajas shémas
(skat. attelus 75., 76.attéla), lietus kanalizacijas principalais risinajums — 77.attéla. Risinajumi
precizéjumi bitvprojektésanas procesa.

Saskana ar SIA “Rigas Udens” nosacijumiem lokalplanojuma izstradei (29.09.2017. dokumentu Nr. 2017-
7.9-1506), talaka lokalplanojuma TstenoSana gaita — biivprojektéSanas procesa jaievéro sekojosi
pamatnosacijumi:

1) lai nodro$inatu planotas apbiives novadamo notekiidenu apjoma novadiSanu pilsétas sadzives un
razoSanas notekidenu kanalizacijas tikla, japaredz jaunas kanalizacijas stknu stacijas un jauna
kanalizacijas spiedvada izbuvi Zakusalas ziemelu dala:

o kanalizacijas siiknu stacijas izblivi pie Zakusalas krastmalas 41 ielas sarkano Ilmiju
robezas (zemes gabala ar kadastra Nr. 0100 051 0001) vai blakus esoSajos zemes gabalos,
no tiem izdalot zemes gabala dalu siiknu stacijas btivniecibai;

o kanalizacijas spiedvada izblivi posma no projektgjamas kanalizacijas stknu stacijas lidz
esoSajai DN 200 mm kanalizacijas spiedvada akai SPK6771, kas atrodas zemes gabala pie
Zakusalas krastmalas 51 ar kadastra Nr. 0100 051 0043.

o izbuvet iztrukstoSo paSteces kanalizacijas posmu no eso$da DN 400 mm paSteces
kanalizacijas caurulvada Zakusalas krastmala ielas sarkano Iinijju robezas Ilidz
projekt€jamajai kanalizacijas stuknu stacijai.

2) lai nodro$inatu planotas apbiives idensapgadi (tai skaita ar&jo ugunsdzesibu) no pilsetas
centraliz&ta Gidensvada tikla, japaredz:
- abus eso$os DN 300 mm @idensvadus pieslégt DN 800 mm magistralajam tidensvadam Karla
Ulmana gatve (Salu tilta), pievienojuma vieta paredzot aizbidnu mezglu;
- abu eso$o DN 300 mm tidensvadu sacilpojumu Zakusalas ziemelu dala, arpus dzelzcela
nodalfjuma joslas un aiz esos$as/planotas apbiives, kurai nepiecieSams centralizetas
fidensapgades pieslegums un/vai argjas ugunsdzesibas nodrosinajums.

Buvprojektésanas procesa, konkretizéjot planota MBC apbiives izvietojums un tehniskos risinajumus
konteksta ar esosa pilsetas DN 300 mm tdensvada sacilpojumu, kas apliec esoso Latvijas Televizijas eku
kompleksu, izvértgjama $1 Gdensvada saglabasana vai parkartoSanas iesp€as, vai parvietoSana ielas
sarkano Iniju robezas Zakusalas krastmala. Risinajums izvert€jams sadarbiba ar esoSo infrastruktiiras
lietotaju - SIA “Latvijas televizija” un konteksta ar jautajumu pa tiklu turpmako piederibu un
apsaimniekoSanu (SIA “Rigas Udens” bilancg vai lietotaja/-u bilancg).

Projektgjot kanalizacijas tiklus un biives, japaredz dalita sisttma — sadzives notekiidenu ftikls atdalits no
lietus tidens tikla. Tehniskos noteikumus lietus fidenu novadiSanai pieprasa Rigas domes Satiksmes
departamenta.

Nemot veéra citas attistibas ieceres arpus lokalplanojuma teritorijas, Zakusalas dienvidu dala,
inzenierkomunikaciju savstarp&jo saistibu, turpmakaja biivprojektéSanas procesa nodrosinama savstarpgja
sazina un risinagjumu salagoSana ar attistitajs SIA ,,Zakusala Estates” iepriekSminé&tajos jautajumos par
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jaunas kanalizacijas stknu stacijas, jauna kanalizacijas spiedvada un pasteces caurulvada izbiivi Zakusalas
ziemelu dala un eso$o DN 300 mm tdensvadu pieslégumu izbtvi pie DN 800 mm magistrala tidensvada,

ka ar7 iesaistot esoSo Udensapgades un sadzives kanalizacijas infrastruktiiras lietotaju - SIA “Latvijas
televizija”.

Konkrétie risinajumi izstradajami biivprojektesanas procesa, nemot véra Latvijas biivnormativus (LBN),
LBN 008-14 |, InZeniertiklu izvietojums”, Latvijas valsts standartus (LVS), Udenssaimniecibas
pakalpojumu likumu, Aizsargjoslu likumu, Ministru kabineta 22.03.2016. noteikumiem Nr.174
»Noteikumi par sabiedrisko tUdenssaimniecibas pakalpojumu sniegSanu un lietoSanu”, Rigas domes
17.12.2002. saistoSajiem noteikumiem Nr.39 ,Rigas tdensvada un kanalizacijas tiklu un bivju
ekspluatacijas, lietoSanas un aizsardzibas noteikumi” un citu spéka esoSu normativo aktu prasibas,
atbilstosi aktualus SIA “Rigas Udens” tehniskos noteikumus biivprojektésanai.
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ESOSS, SAGLABAJAMS UDENSVADS
ISIA "RIGAS DENS" BILANCE)
ESOSS, SAGLABAJAMS UDENSVADS
(NAY S1A “RIGAS ODENS” BILANCE)
PLANQTS UDENSVADS
{SIA "RIGAS ODENS" BILANCE)
PLANCTS ODENSWADS

= (NAV SIA "RIGAS UDENS® BILANCE)

X

X

X

ESOSS. SAGLABAJAMS
HIDRANTS

PLANOTS HIDRANTS
PLANOTA ODENS NEMSANAS
VIETA UGUNSDZESIBAS
VAJADZIBAM NO ATKLATAS
UDENSTILPES

DEMONTE IAMS (IDENSVADS

O

MULTIFUNKCIONALA BIZNESA CENTRA
PLANOTA PIESLEGUNMA VIETA
MAGISTRALAJAM DDENSWADAM

PLANOTA IELU SARKANA LINUA

MULTIFUNKCIONALA BIZNESA CENTRA
PROJEKTESANAS TERITORIIAS ROBEZA

LOKALPLANOJUMA TERITORIJAS ROBEZA

75.attels. Principidlais iidensapgades risinajums
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PASTEGES KOLEKTORS (NAV SIA "RIGAS UDENS™

BILANCE, PERSPEKTIVA MAGISTRALIE KOLEKTORI

NODODAMI SIA "RIGAS UDENS” BILANGE)

. . PLANOTS SADZIVES KANALIZACIJAS
ESOSS, SAGLABAJAMS SADZIVES " pASTECES KOLEKTORS MULTIFUNKC. BIZNESA CENTRA
KANALIZACIJAS SPIEDVADS PLANOTA PIESLEGUMA VIETA
e B = e (NAV SIA "RIGAS UDENS" BILANGE) J

s (NAV SIA "RIGAS UDENS" BILANCE, SADZIVES KANALIZACIJAS TIKLAM

PERSPEKT]VA NODODAMS SIA "RTGAS ESOSA, DEMONTEJAMA SADZNES

UDENS" BILANCE) O KANALIZACIJAS SOKNU STACIJA —— PLANOTA IELU SARKANA LINIJA

PLANOTS SADZIVES KANALIZACIJAS (NAV SIA "RIGAS UDENS" BILANCE) MULTIFUNKCIONALA BIZNESA
o w PASTECES KOLEKTORS PLANOTA SADZIVES KANALIZACIJAS CENTRA PROJEKTESANAS

(SIA "RIGAS UDENS" BILANCE) G SUKNU STACIJA TERITORIJAS ROBEZA

" o o (SIA "RIGAS UDENS" BILANCE) N

AT PLANOTS SADZIVES KANALIZACIJAS . LOKALPLANOJUMA

SPIEDVADS (SIA "RIGAS UDENS" BILANGE) X X X  DEMONTEJAMI INZENIERTIKLI TERITORIJAS ROBEZA

76.attels. Principialais sadzives kanalizacijas risinajums
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ESOSS, SAGLABAJAMS LIETUS
KANALIZACIJAS PASTECES KOLEKTORS
DEMONTEJAMS LIETUS

ESOSS, SAGLABAJAMS LIETUS KANALIZACIJAS X X X KANALIZACIJAS KOLEKTORS

SPIEDVADS (SILTUMTRASES DRENAZAI)
MULTIFUNKCIONALA BIZNESA CENTRA

o e m  PLANOTS LIETUS KANALIZACIJAS O PLANOTA PIESLEGUMA VIETA
--------- PASTECES KOLEKTORS ESOSAM LIETUS KANALIZACIJAS TIKLAM
PLANOTAS LIETUSUDENU ————  PLANOTA IELU SARKANA LINIJA

ATTIRISANAS IETAISES
MULTIFUNKCIONALA BIZNESA CENTRA

ESOSA LIETUSUDENU IZPLUDES VIETA PROJEKTESANAS TERITORIJAS ROBEZA : . crtofotokarte M

nekustama Tpasuma v

O PLANOTA LIETUSUDENU 1ZPLUDES VIETA ~ =~ LOKALPLANOJUMA TERIT. ROBEZA

77.attels. Principialais lietustidenu kanalizacijas risinajums
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ESO0S8S, SAGLABAJAMS

e ESOSA, SAGLABAJAMA 110 KV KABELU LINWA ] TRANSFORMATORU PLUNKTS
= ESOSA, SAGLABAJAMA 10 kV KABELU LINIJA X X X DEMONTEJAMI ELEKTROTIKLI

ESOSA, SAGLABAJAMA 04KV KABELULINUA o ANOTA IELU SARKANA LiNiA B

ESOSA, SAGLABAJAMA 0,4 kV GAISVADU LINIJA MULTIEUNKCIONALA BIZNESA
mmmma PLANOTA 110 KV KABELU LINIJA CENTRA PROJEKTESANAS

TERITORIJAS ROBEZA
mmmme PLANOTA 10 KV KABELU LINIJA N ortofolokarte M
T LOKALPLANOJUMA 3 nekustama tpasuma v

smmmmmnss PLANOTA 0,4 kV KABELU LINIJA, ZONA TERITORIJAS ROBEZA

78.attéls. Principialais elektroapgades risindjums

86

SIA “Grupa93”, 2017.gads



Lokalplanojums Zakusalas ziemelu dalas teritorijai. Paskaidrojuma raksts

em— ESOSA, SRGLABAJAMA PLANOTA IELU SARKANA LINIJA
=  SILTUMTRASE

MULTIFUNKCIONALA BIZNESA
_________ PLANOTA SILTUMTRASE CENTRA PROJEKTESANAS

TERITORIJAS ROBEZA
MULTIFUNKC. BIZNESA CENTRA

O PLANQTA PIESLEGUMA VIETA ____ LOKALPLANOJUMA
ESOSAJAM SILTUMTIKLAM TERITORIJAS ROBEZA

79.attéls. Principialais siltumapgades risinajums
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MULTIFUNKCIONALA BIZNESA CENTRA

O PLANOTA PIESLEGUMA VIETA
ped e RS I SN e =baveiot bl )T

BB SASLABATAN LATTELECOM" SAKARU TIKLAM

SAKARU TIKLI ——  PLANOTA IELU SARKANA LINIJA
—mmme PLANOTASAKARU MULTIFUNKCIONALA BIZNESA CENTRA

KABELU ZONA PROJEKTESANAS TERITORIJAS ROBEZA

ortofotokarte M 1:1

X X X  PARVIETCJAMI SAKARU TIKLI ; LOKALPLANOJUMA TERITORIJAS ROBEZA : Flovs s

80.attéls. Principialais sakaru apgades risindjums
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PLANOTAIS VIDEJSPIEDIENA _ ~
VAl ZEMSPIEDIENA GAZESVADS PLANOTA IELU

SARKANA LTNIJA
MULTIFUNKCIONALA BIZNESA

CENTRA PROJEKTESANAS _____ LOKALPLANOJUMA : ' ortofotokarte M 14
TERITORIJAS ROBEZA TERITORIJAS ROBEZA valsts kadastra

81.attéls. Principialais gazes apgades risinajums
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2.9. Lokalplanojuma 1stenoSana, kopigo intereSu jautajumi

Lokalplanojums nosaka ietvaru, kura iesp&jami talakie attistibas scenariji - augstbiivju kompleksa
apbiives kompozicijas pabeigSana atbilsto§i Vesturiskajam projektam vai tam pietuvinatam
risinajumam, ieverojot V&sturiska projekta pamatprincipus. Lokalplanojums ir Tstenojams, ta
risinajumu konkretizgjot talakaja biivprojektesanas procesa.

Lokalplanojumu Tsteno:
- vienojoties starp nekustamo Tpasumu TipaSniekiem par sadarbibu MBC projekta
Isteno$ana un ar to saistito jautajumu risinasana;
- veicot teritorijas racionalai izmantoSanai un planoto blivju izvietoSanai nepiecieSamo
zemes konsolidaciju un iericibu un nodibinot nepiecieSamos celu servitttus Civillikuma
noteiktaja kartiba;
- izstradajot buvprojektus un veicot biivniecibu, atbilstosi §1 lokalplanojuma prasibam un
risinajumiem;
- ieverojot Vesturiska projekta autortiesibas, saskana ar Autortiesibu likuma 2.panta otro
dalu, 3.panta pirmo dalu, 4.panta pirmas dalas 10.punktu, 9.panta treSo dalu un 14.panta
pirmas dalas 5.punktu un 40.panta pirmo dalu.

Neistenojot MBC attistibas ieceri, teritorija pielaujama brivstavoSa apbiive, ne augstaku par 3
staviem (12 m). Risindgjumu pamato detalplanojuma/vai atsevisku teritorijas dalu
detalplanojumos, par kuru piem&roSanu un DP teritorijas robezu izlemj paSvaldiba, izvertgjot
konkréto biivniecibas ieceres pieteikumu, ta mérogu konkrétaja zemes gabala u.c. aspektus.

Lokalplanojuma istenoSanas kartibas pamatnosacijumi  ieklautas Teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumu 6.1. sadala.

Talakaja lokalplanojuma istenoSana turpinami mekl&jumi sadarbibas risinajumiem starp
nekustamo Tpasumu Ipasniekiem un lietotajiem (LR FinanSu ministrija/AS ,,Valsts nekustamie
TpaSumi”, VSIA “Latvijas Televizija”, SIA “Biznesa Centrs Zakusala”, Rigas pilsétas pasvaldiba,
fiziskas un juridiskas personas, kuriem pieder atseviski zemes IpaSumi LP teritorija) jautajuma
par 1paSumu robezu parkarto$anas un konsolidacijas iesp&jam racionalakai Zakusalas ziemelu
dalas attistibai kopuma.

Kopigo konkreto intereSu jautajumu skaita akcentgjami:

- jautajumi, kas skar SIA “ Biznesa Centrs Zakusala”, VSIA “Latvijas Televizija”, un
attistitaju Zakusalas dienvidu dala (SIA “Zakusalas Estates™) savstarp@ji saistitu
inzenierkomunikaciju risinajumu izstradi un istenoS$anu (piem&ram, tidensapgade un
sadzives kanalizacija - skat. SIA “Rigas uidens” nosacijumus”);

- Zakusalas parka izveide (nemot vera pasSvaldibas zemju piederibu un teritorijas
publiskas izmantoSanas potencialu).

Nemot veéra VSIA "Latvijas Televizija" darbibas specifiku un attiecigo elektronisko sakaru
infrastruktiiras nodrosinajumu, lidztekus MBC biivprojektesanai, preciz€jama MBC jaunbiives
ietekme uz VSIA "Latvijas Televizija" raidoSo un uztveroSo satelitantenu darbibu (skat.
satelttantenu izvietojumu 82.1., 8.2.2.att€los, tehniskos parametrus 7.tabula).
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82.1.attéls. LTV satelitantenu izvietojums®® (ortofoto pamatne)

lespéjamais MBC

LATVIIAS TELEVIZUAS MULTIFUNKCIONALA BIZNESA
7. . ESOSAS SATELITU CENTRA PROJEKTESANAS
ANTENAS - NR.P.K. UN TERITORIJAS ROBEZA
VERSUMA VIRZIENS
MULTIFUNKCIONALA BIZNESA
———— CENTRAAPBOVES KONTURU
VARIANTI
82.2.attels. LTV satelitantenu izvietojums (topografijas pamatne)
Zakusalas krastmala Zakusalas krastmala
{
|
|
I RY aom et |
LATVIJAS TELEVIZLIAS MULTIFUNKCIONALA BIZNESA
7. . ESOSAS SATELITU CENTRA PROJEKTESANAS
ANTENAS - NR.P K. UN TERITORIJAS ROBEZA
VEHBUMANRZIENS MULTIFUNKCIONALA BIZNESA
—  CENTRA APBUVES KONTORU
T VARIANTI

38 Atbilstosi VSIA “Latvijas televizija” sniegtajai informacijai uz 05.10.2017.
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7.tabula. LTV satelitantenu izvietojuma pamatparametri

Antena Diametrs | Azimuts | Elevacija | Vieta Augstums
Nr. (m) (deg) (deg)

1 3,2 211 21 4.stavs (3.stava terases jumts) 19,7m
2 3,8 180 25 4.stavs (3.stava terases jumts) 19,7 m
3 1,8 193 245 4.stavs (3.stava terases jumts) 19,7m
4 2,0 197 24 4.stavs (3.stava terases jumts) 19,7 m
5 3,2 197 24 4.stavs (3.stava terases jumts) 19,7 m
6 1,8 202 23 4.stavs (3.stava terases jumts) 19,7 m
7 3,7 200 25 5.stavs (4.stava terases jumts) 24,5m
8 9,2 200 25 Pie garazam 5,0 m
9 3,0 209 21,5 3.stavs (2.stava terases jumts) 14,9 m

Papildus tabulas uzskaitljumam, kopuma izvert€§jama ietekme uz 20 gab. uztveroSajam satelitu
antenam (novietojums, izméri u.c. parametri tadi pasi ka teksta, kas piemineti ieprieks). Papildus
janem vera, ka LTV virs augstceltnes ir izblivets antenu masts, kura izvietotas LTV partneru radio
FM apraides antenas, ka arT dazadas signalu parraides antenas.

Talakaja MBC biivprojektéSanas procesa izvert€jami tehniskie risinajumi, kas nodroSina
netrauc€tu esoso parraides antenu un satelttantenu darbibu LTV televizijas programmu veidoSanai
un parraidisanai. Ja konstat€jama nepiecieSsamiba esoSo LTV satelttu antenu demont&$anai un/vai
parvietosanu uz citu vietu, pasakumi, kas saistiti ar jaunas vietas sagatavoSanu antenu montazai,
antenu montazu un pieslégSanu jaunaja atraSanas vietda un izmaksas to nodroSinasanai
konkretiz&jami atseviSskas abpus€jas vienoSanas starp VSIA “Latvijas Televizija” un SIA
“Biznesa Centrs Zakusala” ietvaros.

Ja konstatéjama nepiecieSamiba esoSo LTV satelitu antenu demont€Sanai un/vai parvietosanu uz
citu vietu, izstradajot konkrétos risinajumus, nemamas véra sekojosas LTV izvirzitas tehniskas
pamatprasibas®:

- NepiecieSams novietot uztverosas satelitu antenas (maksimalais parabolas
diametrs-3,5m) ta lai horizonta parskatamiba attieciba no S biitu vismaz robezas
no 25 deg W Iidz 55 deg E ar minimalo azimuta lenki 12 deg.

- Antenam jabiit uz stabila pamata, ar stiprinajumiem kas iztur attiecigo v&ja slodzi
konkrétaja vieta. Ta ka jebkura iesp€jama antenu lokacija parsniedz pielaujamo
kabelu garumu koaksialajam pieslégumam, janodroSina optiskais signalu
pieslégums.

- Ja gadijuma MBC augstums tuvojoties LTV €kas augstceltnes dalas augstumam
vai to parsniedzot traucé uz LTV &kas masta eso$o antenu darbibu, izbuve
(pagarina) LTV e&kas antenas mastu nepiecieSamaja augstuma un nodroSina.
eso$o antenu parvietoSanu.

3 Atbilstosi VSIA “Latvijas televizija” sniegtajai informacijai uz 05.10.2017.
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Saskana ar RD IpaSuma departamenta atzinuma (25.09.2017., Nr.DI-17-1202-nd), attieciba uz
lokalplanojuma risinajumu teritorijas dala, kas ieklauta ielas sarkanajas Iinijas un noteikta ka
teritorija ar papildus TpaSiem noteikumiem Zakusalas Centrala laukuma izveidei (teritorija
TIN16), Iidztekus MBC biivprojektésanai risinams art jautajums par $is ielu teritorijas (sarkanajas
Itnijas) 1pasuma piederibas statusu, tas izbiivi un nosacijumiem tas uzturéSana. Tadgjadi bitu
janosledz savstarp€ja vienoSanas starp Rigas pils€tas pasvaldibu, pasreiz€jo zemes Ipasnieku un
lokalplanojuma ierosinataju, kura biitu atrunats Zakusalas laukuma Tpasuma piederibas statuss
gan pirms biivniecibas procesa uzsakSanas, gan péc ta pabeigSanas, ka arT tiktu noteikts ta
uzturétajs. RD IpaSuma departamenta ieskatd 3aja VienoSanas dokumenta lokalplanojuma
ierosinatajam biitu jaapnemas par saviem lidzekliem nodroSinat teritorijas, kas ieklauta sarkanajas
Iinijas, iegliSanu IpaSuma no privatpersonam un tas nodoSanu bez atlidzibas Rigas pilsétas
pasvaldibai - autonomas funkcijas (publiskas artelpas - gajéju cela un laukuma- uzturé$ana un
apsaimniekosana) izpildes nodro§inasanai, kopa ar Latvijas Valstij FinanSu ministrijas persona
piederoSo zemesgabalu (kadastra apzim&umi 0100 051 0018 un 0100 051 0145) dalu
jaunprojektetajas sarkanajas Iinijas, kas vél izdalama ka atsevisks kadastra objekts.

Nemot vera, ka Zakusalas Centrala laukums tiek planots ne tikai MBC vajadzibam, bet ka
publiski lietojams priekSlaukums gan MBC gan LTV vajadzibam, gan piekluvei privatajiem
TpaSumiem, jautajums par vieno$anos risinams, iesaistot visas ieinteresetas puses.

Plasakas apkartnes konteksta ka butiskakie aspekti infrastruktiiras, jo TpaSi transporta
infrastruktiiras attisttbas joma talaka nakotné ir vert€§jami Zakusalas dienvidu dalas un
Lucavsalas attistibas ieceru IstenoSana, konkrétie risinajumi un to isteno$anas tempi. Apzinoties
salu teritoriju novietojuma priekSrocibas un IidzSingjo attistibas ieceru ambicijas, ir pamats
apgalvot, ka savstarpgjai intereSu saskanoSanai un kopigdm ricibam starp Rigas pilsétas
pasvaldibu, NI TpaSniekiem un attistitajiem ir potencials, kas pamato iespEjas sinergiska,
savstarp&ji papildinosa salu teritoriju piedavajuma attistibai ar vislielako pievienoto vertibu un
ieguvumiem ridziniekiem un Rigai viesiem.
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2.10. Lokalplanojuma istenoSanas socialekonomiskas ietekmes izvértéjums
Saskana ar lokaplanojuma izstrades darba uzdevuma prasibam, tika veikts lokalplanojuma
istenoSanas socialekonomiskas ietekmes izvertjums.
Izvertgjuma ir ieklauti $adi kvantitativie ekonomiskas un fiskalas ietekmes raditaji:

e radito darba vietu skaits;
iedzivotaju ienakumi;
uznemumu ienakumi;
pasvaldibas budzeta ieneémumi no iedzivotaju ienakumu nodokla (IIN);
pasvaldibas budZeta iengmumi no nekustama TpaSuma nodokla (NIN).

Radito darba vietu skaits

Galvenais paSvaldibas instruments uzpeméjdarbibas veicinaSanai teritorijas Lokalplanojuma
izstrades faze ir saimnieciskai darbibai atv€leto platibu apjoms. Jo lielaka platiba tiek atvéleta
komercapbiivei un sabiedriskajai apbiivei, jo lielakas iesp&jas uznémejiem ir izverst savu darbibu
konkrétaja teritorija, tostarp radit iesp&jas jaunam darba vietam.

Logiska saite starp apbiivei atvéléto platibu un socialekonomiskas iectekmes raditajiem ir sniegta
talak shema

1. shema Ekonomiskas ietekmes raditaju likumsakariba

Komercapbivei un sabiedriskajai

aphivei atvel&ta platiba

h J
lespEja radit darbavietas

1 !

ledzfvot3ju (darbinieku) Uzn&murnu iendkurmi
iendkumi (algas) lapgrozijums)
I '
Patvaldibas budieta ienmurmi no Fadvaldibas budieta iendmumi no
iedzivotdju iendkumu nodokla (1IM) nekustama Tpasuma nodokla {NIN]

Radito darba vietu skaits

Potencialo darbavietu skaitu var noteikt izdalot attiecigas apbiives veida stavu kopplatibu ar
tipisku vienam darbiniekam atvéleto platibu. Tabula noradits darba vietu aprékins pilnas apbtives
scenarija.
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Platiba
MBC Stavu (m2) uz
funkcionala kopplatiba, | vienu Nodarbinato
zZona m2* nodarbinato | skaits
Biroju centrs 8321 20 416
Viesnica 11001 50 220
Konferencu
centrs 5069 300 17
Restorani 4071 100 41
Spa un fitnesa
centrs 1828 200 9
Cits 2440 100 24
Tirdzniecibas
platibas 491 100 5
Pavisam kopa 33221%* 732

*Neieskaitot dzivoklus

Nemot véra, ka radito darba vietu skaits tiek analizéts no visas Rigas ekonomikas viedokla, ir
janodala patiesi jaunas darbavietas no tam, kuras ir vienkar$i parcélusas uz lokalplanojuma
teritoriju no citiem Rigas rajoniem, nepalielinot kop&jo darbavietu skaitu Rigas pilseta®. Tika
pienemts, ka nemot veéra objekta unikalo vietu un funkciju pilsétai, jaunradito darba vietu skaits ir
60% no visam darba vietam, t.i. 440.

ledzivotaju ienakumi
Iedzivotaju ienakumus veido jaunizveidoto darbavietu skaita reizinajums ar viena darbinieka
vidgjo neto darba algu:
440 * EUR 540,26 * 12 =EUR 2 852 573,
kur
440 — jaunradito darbvietu skaits
EUR 540,26 — vid&ja ménesa neto darba alga privata sektora, Rigas pilséta, 2012. gada (avots:
Rigas Domes 2012. gada parskats, bruto alga 735,62, neto algas aprékinam izmantots Valsts
ienémumu dienesta majaslapa pieejamais kalkulators);
12 — ménesu skaits gada;
EUR 2 852 573 — kopégjie iedzivotaju ienakumi gada.

Uznemumu ienakumi
Uznemumu ienakumus jeb apgrozijumu veido jaunizveidoto darbavietu skaita reizinajums ar
viena darbinieka radito apgrozijumu,:
440 * EUR 42 854.91 = EUR 18 856 160,
kur
440 — jaunizveidotas darbavietas;

EUR 42 854.91 — vidgjais gada apgrozijums uz vienu nodarbinato pakalpojumu nozarg*' Rigas
regiona, 2011. gada (avots: Centralas statistikas parvaldes dati);

40 Uzskatams piemérs darbavietu migracijai pilsétas robeZas ir DNB un citu banku biroju &ku parcel§ana no Vecrigas
uz Skansti.

41 Pakalpojumu nozare $aja pieméra ir izvéléta, jo ta varétu biit domingjosa komercdarbibas nozare Skanste. Citu
nozaru komercapbiives izveides ietekmes analizg tiks izmantoti attiecigo nozaru raditaji par darbinieku produktivitati.
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EUR 18 856 160- kopgjais uznémumu gada apgrozijuma jeb ienakumu pieaugums pateicoties
raditajam darbavietam.

Pasvaldibas ienemumi no IIN

Ien@mumi no iedzivotaju ienakumu nodokla veidojas n noteiktajam jaunajam darba vietam un
440 * EUR 114,44 * 12 * 80% = EUR 483 395,

kur

440 — jaunizveidotas darbavietas;

EUR 114,44 — 1IN maksajums no EUR 736 - vidéjas ménesa bruto algas privata sektora, Rigas

pilséta, 2012. gada (avots: Rigas Domes 2012. gada parskats, IIN aprékinam izmantots Valsts

ienémumu dienesta majaslapa pieejamais kalkulators);

12 — ménesu skaits gada;

80% - dala no iekasetajiem IIN maksajumiem, kas nonak pasvaldibas budzeta;

EUR 483 395— kopgjie pasvaldibas gada ien€mumi no IIN.

Pasvaldibas ienémumi no NIN

Ien@mumi no nekustama Tpasuma nodokla ir atkarigi no nekustama Tpasuma bazes kadastralas
vertibas, kur, savukart, atkariga no zemes kadastralas vertibas un €kas kadastralas vertibas.
Saskana ar Valsts Zemes Dienesta sniegto informaciju par kadastralas vertibas aprékinu, zemes
kadastrala vertiba pieaugs, nemot veéra atskiribu starp neapgiitas un apgiitas komercdarbibas
objektu apbiives zemes bazes vértibam (attiecigi 35.57 EUR/m2 un 49.80 EUR/m2). Sai
atSkiribai (14.23 EUR/m2) tika piem@rots apjoma korekcijas koeficients 0,7.

Savukart ekas kadastrala vertiba tika aprékinata izmantojot €ku tipu bazes vertibu viesnicu ekam,
piemeérojot stavu platibai koeficientu 0.8, lai izrékinatu kopgjo telpu platibu, un apjoma korekcijas
koeficientu 0.8. Autostavvietu kadastrala vertiba tika aprékinata izmantojot ku tipu bazes veértibu
vieglo automobilu daudzstavu un pazemes autostavvietam, piemérojot stavu platibai koeficientu
0.8, lai izrekinatu kopgjo telpu platibu un apjoma korekcijas koeficientu 0,75.

IpaSums kadastralas vértibas aprékins noradits tabula zemak:

Zemes/
Zemes/ Eku tipa Apjoma
Objekts / funkcija . telplf = bazes korekcijas Ka(_las_t rala
lietderiga g . vertiba
platiba vértiba , koeficients
EUR/m2
Zeme* 24950 14.23 0.7 248527
Kopa dzivojamas un komerctelpas, 42002 227.66 0.8 7649740
paligtelpas, tehniskas telpas
Autostavvietas 10503 76.84 0.75 605288
Kopa 8 503 555

* Zemei pie bazes vertibas noradita bazes vertibas atSkiriba neapgttas un apgiitas komercdarbibas

objektu apbiives zemei

Attiecigi nekustama Tpasuma nodokla ien@mumi gada ir 1,5% no kadastralas vertibas jeb 127 553

EUR.
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Kopsavilkums

Tabula zemak dots lokalplanojuma TstenoSanas socialekonomiskas ietekmes izvert€juma

kopsavilkums:

Invertéjuma raditajs

Jaunraditas darba vietas 440
ledzivotaju ienakumi, EUR/gada 2 852 573
Uzneémgjdarbibas ienakumi, EUR/gada 18 856 160
ledzivotaju ienakuma nodokla ieng@mumi, 483 395
EUR/gada

Nekustama TpaSuma nodokla ien€mumi, 127 553
EUR/gada

Pagvaldibas budzeta nodokla iengmumi kopa, | 610 948

EUR/gada

Ka rada tabula, MBC paredz&tas apbiives programmas realizacija atstaj pozitivu ietekmi uz
pilsétas socialekonomisko attisttbu. Maksimali izmantojot vietas potencialu un piedavajot
konkretajai vietai optimalako funkciju kombinaciju, kas pamatota veicot potencialo funkciju
analizi biznesa plana izstrades ietvaros, pilséta tiek raditas jaunas darba vietas un attistas
uznéméjdarbiba. Kopgja aplésta ietekme pilsétas budzetam ir vairak ka 600 tukst. EUR gada.
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2.11.

Lokalplanojuma risinajumu atbilstiba Rigas pilsétas ilgtspéjigas attistibas

stratégijai u.c. planojuma grozijumu izvértéjuma kritérijiem RVC AZ 4

Lokalplanojuma risinagjumi RVC AZ TP grozijumiem ir pamatoti un atbilst sekojoSiem
kriterijiem:

1)
2)

3)

4

5)

7)

8)

9)

nav pretruna un atbilst LR normativajiem tiesibu aktiem,

nav pretrund un atbilst Teritorijas attistibas planoSanas likuma un citos planoSanas
dokumentos noteiktajiem principiem,

atbilst Rigas pilsétas ilgtermina attistibas strat€gijai, teritorijas planojuma vadlinijam un
veicina Rigas pils€tas teritorijas planojuma kop&ja mérka ,,veicinat ilgtsp&jigu un
lidzsvarotu pilsétvides attistibu, sabalans€jot Tpasuma tiesibu aprobezojumus un
privatpersonu un sabiedribas intereses ar pils€tas ekonomiskas attistibas interesém”
sasniegSanu.

Attistibas iecere atbilst :

- pilsétas misija ieklautajam aspektam ,,Riga — Baltijas Metropole”,

- prioritatei ,,Veicinat uz starptautisku sadarbibu vérstu pilsétas ekonomikas attistibu ”,
ieklaujas Zakusalas iedibinatajam izmantoSanas un apbiives raksturam — ieklaujas
vesturiski planotajam un RVC noteiktaja teritorijas izmantoSanas un apbiives rakstura.
Attistibas iecere paredz pabeigt savulaik ieplanoto augstbiivju kompleksa apbiives
kompoziciju,

neietekm@ Tpasi aizsargajamas dabas teritorijas un objektus,

lokalplanojuma izstrade bitiski uzlabos apkartgjo teritoriju vides kvalitati un
pakalpojumu pieejamibu, piedavajot vienotu attistibas koncepciju Zakusalas ziemelu
dalas teritorijai,

attistibas ieceri ir planots realizét teritorija, kas saskana ar ilgtermina nomas liguma
nosacijumiem un pamatojoties uz LR Ministru kabineta 15.05.2007 rikojumu Nr.266
,»Par Konferencu centra buvniecibu” ir paredzéta daudzfunkcionala konferencu un
biznesa centra funkcijam

nepasliktinas kultiirvesturisko objektu un kultirvesturiska mantojuma saglabasanu:
attistibas ieceres realizacija potenciali veicinas Rigas vesturiska centra aizsardzibas zonas
attistibu - nodrosSinas IidzSingja laika ekstensivu izmantotas teritorijas efektivu
izmantoSanu, pabeidzot Zakusalas ziemelu dalas augstbiivju kompleksa apbuves
kompoziciju, nemot véra Vesturiska projekta pamatprincipus,

lokalplanojuma ietvaros ir risinati uzdevumi, kas ietverti RVC AZ TIAN 3.pielikuma
formulétajos uzdevumos detalplanojuma izstradei, gan atiecienami uz plasaku apkartnes
teritoriju

10) neradis tada rakstura papildus noslodzi uz publisko infrastruktiiru, ka rezultata biitu

nepiecieSama eso$as publiskas infrastruktiiras parbiive, kas butiski ietekmetu pasvaldibas

budzetu:

- teritorijai ir nodroSinata piekluve no Salu tilta; attistibas ieceres IstenoSanas
uzsak$ana nav atkariga no pasvaldibas ieguldijumiem pils&tas iclu tiklu attistiba,

- attistibas ieceres istenoSanai nav nepiecieS$ama papildus socialas infrastruktiras
izbuve.

11) nepastav attistibu izsledzosi ierobezojumi inZeniertehniskas apgades (elektroapgade,

tdensapgade un sadzives kanalizacija, siltumapgade, lietusidenu savakSana un
novadiSana) nodroSinasanai.

42 atbilstosi RVC AZ TIAN 9.pielikumam ,,Priek$likumu izvertésanas kriteriji”
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1.pielikums.
Teritorijas attistibas ieceru istenoSanas kop€jo izmaksu sadalijjums

Lokalplanojuma teritorijas attistibas ieceru stenoSanas kopgjas izmaksas tika aprékinatas, ietverot
multifunkcionala konferenéu un biznesa centra (MBC), transporta infrastruktiiras un
inZenierinfrastruktiiras izmaksas, ka ar1 Zakusalas parka labiekartojuma un citas izmaksas.
Tabula zemak apkopoti aprékina rezultati.

1.tabula. Teritorijas attistibas ieceru istenosanas kopéjo izmaksu sadalijums, finanséjuma avots
un ietekme uz pasvaldibas budzetu.

Izmaksu pozicija Buvniecibas Citas Kopgjas Finanséjuma avots Ietekme uz
izmaksas, saistitas izmaksas, EUR pasvaldibas budZetu
EUR ar PVN | izmaksas¥*, ar PVN
EUR ar
PVN

1. Multifunkcionalais 69 410 849 9088 993 78 499 842 Attistitaja piesaistitie Nav ietekmes

konferen¢u un biznesa lidzekli

centrs

2. Transporta 3 832621 191 631 4024 252 Attistitaja piesaistitie Dalgja ietekme

infrastruktiiras objektu lidzekli, LTV,

izmaksas pasvaldiba **

3. InZenier-infrastrukttiras 981 703 49 085 1 030 788 Attistitaja piesaistitie Nav ietekmes

izmaksas lidzekli

4. Labiekartojuma u.c. 14311 390 400 969 14 712 359 Pasvaldibas piesaistitie Pagvaldibas

orientgjosas (Zakusalas lidzekli finans€jums (remot

parka teritorijas dala) vera teritorijas

piederibu

pasvaldibai)

Kopgjas izmaksas 88 536 563 9730 679 98 267 241

* ProjektéSanas, pieskaitamas, aprikojuma un saimnieciskas darbibas uzsaksanas

1izmaksas

** skat. detaliz&to izmaksu skaidrojumu teksta talak

Multifunkcionala centra izveides izmaksas ieklauj blivizmaksas €kas un piegulosas teritorijas
biivniecibai, ko sedz attistitajs. STm izmaksam nav negativas ietekmes uz pagvaldibas budZetu,
turklat, ka aprakstits ieprieksgja sadala, centra attistiba veidos jaunos paSvaldibas ien@mumus
nodoklu veida. Izmaksas aprékinatas vadoties no “Deloitte Latvia” 2015.g. izstradata MBC
biznesa plana un netiek talak detalizétas Saja dokumenta.
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Transporta infrastruktiiras objektu izmaksas aprekinatas ietverot eso$as transporta infrastruktiiras
parbiives un jaunas transporta infrastruktiiras izveides izmaksas, kas nepiecieSamas lai
nodro§inatu multifunkcionala centra ieklausanos pils€tas transporta infrastrukttra. Buvniecibas
izmaksu atSifréjums dots tabula zemak. Papildus, tika pieskaititi citas attistibas izmaksas
(projekta vadiba, projekteSana, buvuzraudziba, autoruzraudziba) 5% apméra no biivniecibas
izmaksam.

2.tabula. Aptuvends provizoriskas satiksmes infrastruktiiras izmaksas LP teritorija

Vienibas
Nr.p.k Pozicijas nosaukums Meérvieniba | Daudzums | izmaksas KOPA (EUR)
(EUR)
| Zfll,(u_salas lfrastmvalas un krustojumu m2 28855 40 1 154 200
parbiive, atjaunoSana
2 Pievadceli MBC no Salu tilta puses m2 8685 38 330030
3 Pievadcels MBC un LVTC m2 5000 40 200000
4 Stavlaukuma izbtive MBC priek$pusé m2 1640 35 57400
5 LVTC stavlaukumu izblive gar 2 5050 37 186850*
Zakusalas krastmalu
6 LVTC stfi_vlaszt.t.r{ts gar Turgeneva tilta m2 5360 35 187600*
sarkanajam linijam
7 Parka stlzivla_ulilims Turgeneva tilta 2 4910 35 171850
sarkanajas linijas
P Pzebraucamgls cels z’pasu_m{.em no m2 5600 38 212800*
Turgeneva tilta sarkano liniju puses
Trolejbusa galapunkta parcelSana "
g (Kontaktilu, apgrieSanas vietas izbiive) " 300 1100 330000
kopa 3050730
PVN 21%: 640 653
Pavisam kopa: 3691383
5% no biivniecibas 184 569
Citas saistitas izmaksas, EUR ar PVN izmaksam
Kopéjas izmaksas, EUR ap PVN 3 875 952%*

*infrastruktiiras parbiives, kas neattiecas uz MBC istenosanu
** kopéjas izmaksas, ietverot gan MBC gan citu atbildibu izmaksas ( LTV, Rigas dome —
attiecibd uz trolejbusa galapunkta parvietosanu, Zakusalas parka autostavvietam u.tml.)

Nemot vera, ka satiksmes infrastruktiiras pielagoSanu, kas attiecas uz MBC istenoSanu, veiks
attistitajs par saviem Iidzekliem, §Tm izmaksam nav negativas ietekmes uz pasvaldibas budzetu.
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Inzenierinfrastruktiiras izmaksas aprékinatas, ietverot esosas inZenierinfrastruktiiras parbiives un
jaunas infrastruktiiras izveides izmaksas, kas nepiecieSamas lai nodroSinatu multifunkcionala
centra funkciongSanu un ieklausanos pilsétas inzenierinfrastruktira. Buvniecibas izmaksu
atSifrejums dots tabula zemak. Papildus, tika pieskaititi citas attistibas izmaksas (projekta vadiba,
projektesana, biivuzraudziba, autoruzraudziba) 5% apmeéra no biivniecibas izmaksam.

3. tabula. Aptuvenas provizoriskas inzenierinfrastruktiiras izmaksas LP teritorija, MBC

istenoSanai
Daud Vlenlbz
. - zums | . KOPA
Nr.p.k. | Pozicijas nosaukums Skaidrojums (m/ga 1zmal;z (EUR)
b) (EUR)
1 Elektroapgade 5, 5 MV nepieciesamiba, 10kV 2700 140 378000
videjsprieguma 2 kabelu pievada
izbiive no apaksstacijas "Krasta"
(Krasta/Grédu iela) (70 eur/m 1
kabelim); no Grédu ielas lidz Z- salai
Z - salas teritorija 420 140 58800
Uzskates /sadales p-ta izbuve 1 45000 45000
Zemsprieguma tikli BCZ 270 70 18900
2 Udens apgade * Eso$a 300 D parbuve (30-50 eur.m) 120 50 6000
Esoso 100 D parbiive 60 30 1800
Esosa 50D parbiive 110 30 3300
Jaunbiivéjamie tikli MBC ( 2 x65), 140 50 7000
iesp&jams, 300 D
3 Sadzives kanalizacija* Jaunbiivéjamie tikli MBC (30-50 350
eur/m)
180
530 40 21200
Sitknu stacijas rekonstrukcija
(iespéjams)
4 Lietus kanalizacija Jaunbiivéjamie tikli MBC 125
(magistralie)
320
30
170
645 65 41925
5 Telekomunikacijas Esoso kabelu parbtive (5 institiiciju 360 30 10800
kabeli skarums(LTV, Optrom, Tele2,
LDZ, Telia)
Pievadi MBC 140 30 4200
6 Siltumapgade Jaunbtivéjamais tikls BCZ ( 2 240 150 36000
caurules, siltumizolacija)
7 Gazes apgade Gazes vada pievads Z- salas teritorija 560 40 22400
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Daud Vlembesl
. S zums | . KOPA
Nr.p.k. | Pozicijas nosaukums Skaidrojums (m/ga 1zmal;: (EUR)
b) (EUR)
No Lucavsalas lidz Z- salai 900 40 36000
Regulésanas p-ts 1| 120000 120000
Kopa 811325
pvn2l 170378
Pavisam kopa 981703
Citas saistitas izmaksas, 49 085
EUR ar PVN
Kopégjas izmaksas, EUR 1030788
ar PVN

*izmaksas precizéjamas, nemot véra SIA “Rigas udens” aktualizeétos nosacijumus un talak
VSIA “Latvijas Televizija” un

konkretaja biuvprojekta izvelétos risindjumus sadarbibai ar

Zakusalas dienvidu dalas attistitdajiem.

Labiekartojuma izmaksas Zakusalas parka teritorijai aprékinatas nemot vera visparigo
risinajumu, kas ir ietverts lokalplanojuma. Parka projektESanai tiks rikots atklats arhitektiiras
konkurss, un nemot vera ta rezultatus, ka ar1 pasvaldibas finanSu iespéjas, tiks pienemts l€mums
par konkrétajiem parka labiekartojuma risinajumiem. Jauzsver, ka Zakusalas parka izbiive nav
tiesi nepiecieSsama MBC attistibai, kaut arT tas noteikti padaris centru pievilcigaku nomniekiem un
apmeklétajiem un attiecigi sekmes nodoklu ienemumus pasvaldibas budzeta no centra veidotajam
darba vietam. Tabula zemak sniegta aptuveno izmaksu apléses detalizacija.

4. tabula. Aptuvenas provizoriskas Zakusalas parka infrastruktiras izmaksas

Citas saistitas
izmaksas (5% Kopgia
. Vienibas | Buvniecibas no _opejas
.. . Vienibu | . . _ . _ izmaksas,
Izmaksu pozicija Vieniba . izmaksas, izmaksas, | buvizmaksam,
skaits . EUR bez
EUR EUR 1znemot
- PVN
panoramas
ratu, 1%)
Parka ce]ir’li m2 7736 40 309440 15472 324912
Parka promenades cel§ m2 3258 50 162900 8145 171 045
Dabas estrade uz tidens m2 1755 1000 1755000 87750 1 842 750
Takas uz iidens (koka laipas) m2 880 200 176000 8800 184 800
Skatu platformas uz fidens m2 130 200 26000 1300 27 300
Labiekartotas pludmales m2 3795 40 151800 7590 159 390
Bérnu rotalu laukums m2 1200 100 120000 6000 126 000
Skeitlaukums m2 1200 200 240000 12000 252 000
Panoramas rats, 1 gab, 80m* Gab. 1 6500000 6500000 65000 6 565 000
Kugisu, laivu piestatnes m2 1240 400 496000 24800 520 800
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Citas saistitas
izmaksas (5%

. Vienibas | Bivniecibas no . Kopgjas
.. . Vienibu | . . _ . _ izmaksas,
Izmaksu pozicija Vieniba . izmaksas, izmaksas, | biivizmaksam,
skaits . EUR bez
EUR EUR 1znemot
. PVN
panoramas
ratu, 1%)
Koku laivu baze m2 600 1200 720000 36000 756 000
vesturisko plostnieku
ekspozicijai
Nelieli kioski, kafejnica m2 288 1000 288000 14400 302 400
Solini gab. 26 100 2600 130 2730
Atkritumu tvertnes gab. 26 40 1040 52 1092
Labickartosana (zalajs, m2 53921 15 808815 40441 849 256
apstadijumi)
Kopa bez PVN 11827595 331380 12 158 975
PVN 21% 2483795 69590 2553385
Kopa ar PVN 14311390 400969 14 712 359

* Balstoties uz TECHNICAL PARK s.n.c di Martini Fabio e C. Dotu cenas aplési, pieskaitot

transporta, uzstadisanas, un pamatu izbives izmaksas.

Nemot vérd, ka parka attistiba ir pasvaldibas parzina, konkreta parka izveides koncepcija,

ietverot tas realizacijas nepiecieSamds izmaksas,
piesaistiSanas iespéjam, izvertejot potencialo ietekmi uz pasvaldibas budzetu.

bus atkariga no pasvaldibas finansu
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